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FORENINGSOPLYSNINGER

FORENINGEN

BESTYRELSE

ADMINISTRATOR

REVISOR

TYPE

= DEAS

E/F Applebys Gard

Christianshavns Voldgade 1-3, m. fl mfl.

1424 Kebenhavn K
CVR-nr. 33419368
Matr. nr. 201A, Christianhavns Kvarter

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Opfert i ar 1894

Marianne Fryd Christensen (formand)
Agnete Nielsen

Lars Christian Lauridsen

Finn Valentin

Peter Jensen

DEAS A/S

Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg
CVR-nr. 20 28 34 16
Telefon 70 30 20 20

BDO

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29

1561 Kgbenhavn V

CVR-nr. 20222670

36 Ejerlejligheder

1 Ejerlejlighed, kalder/loft, ejer
1 Ejerlejlighed, kaelder/loft, lejet
1 Ejerlejlighed, erhverv
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ADMINISTRATORS BERETNING

DEAS A/S har som administrator for E/F Applebys Gard udarbejdet arsregnskab for regnskabsaret 2019 i henhold til
den indgaede administrationsaftale.

Regnskabsaret udviser et overskud pa kr. 132.566.

Foreningens egenkapital udger pr. balancedagen kr. 250.000.

Bemarkninger (afvigelse pa mere end 1,0% i forhold til regnskabsarets samlede udgifter):

Negativt for arets resultat er:

« 'Anvendt opsparing (vedligeholdelsesplan)’ afviger med kr. 81.689.

Positivt for arets resultat er:

o Forbrugsafgifter’ afviger med kr. 35.125.

e '@vrige administrationsomkostninger’ afviger med kr. 10.427.
« ‘Labende vedligeholdelse’ afviger med kr. 84.034.

o Starre vedligeholdelsesarbejder’ afviger med kr. 81.689.
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LEDELSESPATEGNING

Administrator har opstillet og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskabet for 2019 for E/F Applebys
Gard, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter. Foreningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens
bestemmelser, og regnskabet er derfor opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt dansk
regnskabspraksis for foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Vi indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

ADMINISTRATOR
DEAS A/S
Frederiksberg, den 5. marts 2020

Lone Etbal Kirsten Krogh Sehestedt
Ejendomsadministrator regnskabsansvarlig
BESTYRELSEN

Kabenhavn K, den 5. marts 2020

Marianne Fryd Christensen Agnete Nielsen Lars Christian Lauridsen
bestyrelsesformand

Finn Valentin Peter Jensen

Foreningens bestyrelse har fdet forelagt og godkendt drsregnskabet.
Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse, revisor samt

generalforsamlingens dirigent ved brug af NemID/digital signatur, jf. foreningens vedtaegter. Underskrifterne
fremgdr af dokumentets sidste side.

= DEAS
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ejerne i E/F Applebys Gard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Applebys Gard for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskabsbestemmelserne i
vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt at resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 er i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgarelsen og noterne. Disse budgettal har,
som det ogsa fremgar af resultatopgarelsen og noterne, ikke vaeret underlagt revision.

Foreningen har medtaget en supplerende beretning "@konomisk udvikling i foreningen” samt "Specifikation af
fordelingstal mv."” Den supplerende beretning samt specifikation har ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.
Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ejerforeningens
bestyrelse og administrator anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er ejerforeningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
ejerforeningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ejerforeningens
bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
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med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

< Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerforeningens og administrators interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ejerforeningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
ejerforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisonsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at ejerforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn V, den 5. marts 2020

BDO
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE 34089

Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk ved brug af NemID/digital signatur. Underskriften fremgdr af
dokumentets sidste side.
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
RESULTATOPGORELSE NOTE 2019 2019 2018
INDTAGTER
Aconto E/F-bidrag 622.500 622.500 622.500
INDTAGTER | ALT 622.500 622.500 622.500
UDGIFTER
Forbrugsafgifter 1 141.875 177.000 167.328
Forsikringer og abonnementer 2 57.718 54.500 44.822
Ejendomsdrift 3 92.445 98.000 111.882
Administrationshonorar, DEAS A/S 65.350 66.000 64.841
@vrige administrationsomkostninger 4 76.573 87.000 107.919
Labende vedligeholdelse 5 55.966 140.000 56.359
Starre vedligeholdelsesarbejder 6 1.077.025 1.158.714 99.654
Anvendt opsparing (vedligeholdelsesplan) -1.077.025 -1.158.714 -99.654
Renteudgifter 7 7 0 0
UDGIFTER | ALT 489.934 622.500 553.151
DRIFTSRESULTAT 132.566 0 69.349
RESULTATDISPONERING
Overfort hensaettelse fremtidig vedligeholdelse 132.566 69.349
DISPONERET | ALT 132.566 69.349
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BALANCE BALANCE
AKTIVER NOTE 31-12-2019 31-12-2018
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Udlaeg for ejere 5.000 0
Tilgodehavender i alt 5.000 0
@vrige tilgodehavender
Tilgodehavender 1.456 1.696
Tilgodehavende ejere, renovering 2009 8 270.379 279.023
Forudbetalte omkostninger 14.754 14.754
Varmeregnskab 11 41.017 36.731
Antenneregnskab 12 0 35
@vrige tilgodehavender i alt 327.606 332.239
Likvide beholdninger
Jyske 5042 0001-056-065 38.528 147.237
Jyske 5042 0001-057-600 opsparing 717.879 1.290.992
Likvide beholdninger i alt 756.407 1.438.229
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 1.089.013 1.770.468
AKTIVER | ALT 1.089.013 1.770.468
= DEAS 8/ 14
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BALANCE BALANCE

PASSIVER NOTE 31-12-2019 31-12-2018
KAPITAL

Egenkapital

Egenkapital, primo 250.000 250.000
Egenkapital i alt 250.000 250.000
KAPITAL | ALT 250.000 250.000
HENSZATTELSER

Hensaettelse fremtidig vedligeholdelse 9 517.122 1.133.083
HENSZATTELSER | ALT 517.122 1.133.083
LANGFRISTET GALD

Foreningslan

Jyske Bank 5042 1196853 indivi.lan 270.379 279.023
Foreningslan i alt 270.379 279.023
Depositum

Depositum ved ombygning 24.285 24.285
Depositum i alt 24,285 24,285
LANGFRISTET GALD | ALT 294.664 303.308
KORTFRISTET GALD

Anden geeld

Anden geeld 10 0 863
Kreditorer - samlekonto 7.619 69.024
Skyldige omkostninger 19.448 14.190
Antenneregnskab 12 160 0
Anden geeld i alt 27.227 84.077
KORTFRISTET GALD | ALT 27.227 84.077
PASSIVER | ALT 1.089.013 1.770.468
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2019 2019 2018
1 Forbrugsafgifter
El - faelles forbrug 5.917 11.000 5.423
Vand 66.989 75.000 68.967
Renovation 73.529 74.000 67.136
Skorstensfejer 5.064 5.000 4,958
Afgift for renholdelse af fortorv -9.624 12.000 20.844
Forbrugsafgifter i alt 141.875 177.000 167.328
2 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring 44.559 46.000 36.706
Service - elektrolyse 7.904 8.000 7.718
Energistyring 4.744 0 0
@vrige abonnementer / Web 511 500 398
Forsikringer og abonnementer i alt 57.718 54.500 44.822
3 Ejendomsdrift
Lenudgift 0 0 25.200
Ejendomsservice/trappevask 84.156 86.000 82.463
Snerydning/vejsalt 0 10.000 3.075
Anden renholdelse / handymand 7.682 0 0
Materialeudgifter og anskaffelser 607 2.000 1.144
Ejendomsdrift i alt 92.445 98.000 111.882
4 @vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S 0 0 2.350
Godtgarelse til bestyrelse 5.500 6.000 5.250
Revisor 13.250 13.000 13.000
Ingenigr, teknisk bistand 0 0 27.444
Forbrugsregnskaber 31.608 32.000 30.920
Gebyrer mv. 2.697 5.000 2.439
Porto 3.256 6.000 5.539
Megdeudgifter 12.689 15.000 12.927
Arbejdsdag 7.202 8.000 7.294
Gaver og reprasentation 371 2.000 756
Ovrige administrationsomkostninger i alt 76.573 87.000 107.919
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2019 2019 2018
5 Lebende vedligeholdelse
Kompletterende bygningsdele
Dore i facade 0 0 9.252
Lase og nggler 2.330 0 1.220
Tagrender/nedlgb 9.568 0 0
Overfladebeklaedning
Indervaegsbekladning 1.234 0 0
Gulvbelaegning, behandling 30.625 0 0
VVS-anlaeg
Vandinstallationer 6.744 0 42.335
Varmeinstallationer 619 0 606
El-anlaeg
Belysningsanlaeg 1.803 0 2.946
Antenneanlaeg 1.925 0 0
@vrige dele og anlaeg
Beplantning 1.118 0 0
Budgetteret lebende vedligeholdelse 0 140.000 0
Lebende vedligeholdelse i alt 55.966 140.000 56.359
Den pa generalforsamlingen godkendte vedligeholdelsesplan
anvendes som budget for stagrre vedligeholdelsesarbejder.
6 Storre vedligeholdelsesarbejder
Renovering af 4 bagtrapper 1.077.025 1.158.714 99.654
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt 1.077.025 1.158.714 99.654
7 Renteudgifter
Renteudgifter, bank 7 0 0
Renteudgifter i alt 7 0 0
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BALANCE BALANCE
NOTER 31-12-2019 31-12-2018
8 Tilgodehavende ejere, renovering 2009
Renoveringsomkostninger -3.697.222 -3.697.222
Overfort fra grundfond 663.946 663.946
Indfriet kontant 2.601.125 2.601.125
Indbetalt ydelse 593.186 564.314
Tilskrevet rente -431.414 -411.186
Tilgodehavende ejere, renovering 2009 i alt -270.379 -279.023
9 Hensattelse fremtidig vedligeholdelse
Saldo primo 1.133.083 885.000
Indbetalinger i aret 328.498 278.388
Anvendt i aret -1.077.025 -99.654
Arets resultat 132.566 69.349
Hensaettelse fremtidig vedligeholdelse i alt 517.122 1.133.083
10 Anden gald
Skyldig A-skat 0 695
Skyldig AM-bidrag, lenmodtager 0 168
Anden geeld i alt 0 863
11 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, indevarende ar 212.920 216.740
Forbrug fjernvarme -253.937 -253.471
Varmeregnskab i alt -41.017 -36.731
12 Antenneregnskab
Opkraevet aconto, indevarende ar 78.540 75.030
Copy-Dan-afgift/Kabel-TV -78.345 -75.065
Overfort resultat tidligere ar -35 0
Antenneregnskab i alt 160 -35
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OKONOMISK UDVIKLING | FORENINGEN (EJ REVIDERET)
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SPECIFIKATION AF FORDELINGSTAL MV. (EJ REVIDERET)

Kundenr.
8-339-1003
8-339-1004
8-339-1005
8-339-1006
8-339-1007
8-339-1008
8-339-1009
8-339-1010
8-339-1012
8-339-1014
8-339-1015
8-339-1016
8-339-1017
8-339-1018
8-339-1019
8-339-1020
8-339-1021
8-339-1022
8-339-1023
8-339-1024
8-339-1025
8-339-1026
8-339-1027
8-339-1028
8-339-1029
8-339-1030
8-339-1031
8-339-1032
8-339-1033
8-339-1034
8-339-1035
8-339-1036
8-339-1037
8-339-1038
8-339-1039
8-339-1040
8-339-2001
8-339-3011
| alt

Adresse

Overgaden oven Vandet 2 A, st. tv Ejerlejligheder
Overgaden oven Vandet 2 A, st. th Ejerlejligheder
Overgaden oven Vandet 2 A, 1.
Overgaden oven Vandet 2 A, 1.
Overgaden oven Vandet 2 A, 2.
Overgaden oven Vandet 2 A, 2.
Overgaden oven Vandet 2 A, 3.
Overgaden oven Vandet 2 A, 3.

tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.

Overgaden oven Vandet 2, st. th.

Overgaden oven Vandet 2, 1.
Overgaden oven Vandet 2, 2.
Overgaden oven Vandet 2, 3.

Christianshavns Voldgade 1, st.
Christianshavns Voldgade 1, st.

Christianshavns Voldgade 1, 1.
Christianshavns Voldgade 1, 1.
Christianshavns Voldgade 1, 2.
Christianshavns Voldgade 1, 2.
Christianshavns Voldgade 1, 3.
Christianshavns Voldgade 1, 3.
Christianshavns Voldgade 1, 4.
Christianshavns Voldgade 1, 4.
Christianshavns Voldgade 1, 5.
Christianshavns Voldgade 1, 5.

Christianshavns Voldgade 3, st. tv.
Christianshavns Voldgade 3, st. th.

Christianshavns Voldgade 3, 1.
Christianshavns Voldgade 3, 1.
Christianshavns Voldgade 3, 2.
Christianshavns Voldgade 3, 2.
Christianshavns Voldgade 3, 3.
Christianshavns Voldgade 3, 3.
Christianshavns Voldgade 3, 4.
Christianshavns Voldgade 3, 4.
Christianshavns Voldgade 3, 5.
Christianshavns Voldgade 3, 5.

tv

th
tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.

tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.

Overgaden over Vandet 2 A, kld.

Overgaden over Vandet 2, kld.

= DEAS

Andel af arets

Egenkapitals-

Egenkapitals-

Type Fordelingstal resultat andel primo andel ultimo
39,00 2.117 3.993 3.993

46,00 2.497 4.709 4.709

Ejerlejligheder 81,00 4.397 8.292 8.292
Ejerlejligheder 39,00 2.117 3.993 3.993
Ejerlejligheder 61,00 3.31 6.245 6.245
Ejerlejligheder 58,00 3.149 5.938 5.938
Ejerlejligheder 46,00 2.497 4.709 4.709
Ejerlejligheder 55,00 2.986 5.631 5.631
Ejerlejligheder 107,00 5.809 10.954 10.954
Ejerlejligheder 80,00 4.343 8.190 8.190
Ejerlejligheder 81,00 4.397 8.292 8.292
Ejerlejligheder 89,00 4.831 9.111 9.111
.Ejerlejligheder 49,00 2.660 5.016 5.016
.Ejerlejligheder 68,00 3.691 6.962 6.962
Ejerlejligheder 49,00 2.660 5.016 5.016
Ejerlejligheder 68,00 3.691 6.962 6.962
Ejerlejligheder 49,00 2.660 5.016 5.016
Ejerlejligheder 68,00 3.691 6.962 6.962
Ejerlejligheder 49,00 2.660 5.016 5.016
Ejerlejligheder 68,00 3.691 6.962 6.962
Ejerlejligheder 49,00 2.660 5.016 5.016
Ejerlejligheder 68,00 3.691 6.962 6.962
Ejerlejligheder 47,00 2.551 4.812 4.812
Ejerlejligheder 62,00 3.366 6.347 6.347
Ejerlejligheder 68,00 3.691 6.962 6.962
Ejerlejligheder 70,00 3.800 7.166 7.166
Ejerlejligheder 68,00 3.691 6.962 6.962
Ejerlejligheder 70,00 3.800 7.166 7.166
Ejerlejligheder 68,00 3.691 6.962 6.962
Ejerlejligheder 70,00 3.800 7.166 7.166
Ejerlejligheder 68,00 3.691 6.962 6.962
Ejerlejligheder 70,00 3.800 7.166 7.166
Ejerlejligheder 68,00 3.691 6.962 6.962
Ejerlejligheder 70,00 3.800 7.166 7.166
Ejerlejligheder 61,00 3.311 6.245 6.245
Ejerlejligheder 63,00 3.420 6.450 6.450
Ejerlejlighed, keel 58,00 3.149 5.938 5.938
Ejerlejlighed, erh 94,00 5.103 9.623 9.623
2.442,00 132.566 250.000 250.000
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