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Ledelsespategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2017 for

E/F Applebys Gard, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.

Ejerforeningen er ikke omfattet af drsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedteaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 16. februar 2018
Administrator
DEAS A/S
/>7)’/ (\) 17 i &
/ (845X 7 ety
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| Kirsten Krogh Sehestedt
~ ejendomsadministrator regnskabschef

Bestyrelsen

Kgbenhavn K, den 16. februar 20

Marianne Fryd Christense Finn Valentin
Bestyrelsesformand ; ~
Ai%?t/ sl Mette Ewald |

Siledes godkendtpa"@jerfort\eningens ordinzere generalforsamling den 7. marts 2018.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til ejerne i E/F Applebys Gard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Applebys Gard for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes pa grundlag af
regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt at resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 er i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og
dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noterne. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og noterne, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Ejerforeningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Ejerforeningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ejerforeningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af &rsregnskabet er ejerforeningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
ejerforeningens evne til at fortsastte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ejerforeningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som

folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at

de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer

pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
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skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e  Opnadr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af ejerforeningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ejerforeningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning ggre opmaerksom pa oplysninger herom
i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisonsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at ejerforeningen ikke leen-
gere kan fortsaette driften.

e  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en s8dan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ejerforeningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og

den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn V, den 16. februar 2018

Statsa iseret remtsionsaktieselskab
.202226/
/. 1
72

/Yespe?Buch
Statsautoriseret revisor
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Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggrelse 2017 2017 2016
(ej revideret)

Indtaagter

Aconto E/F-bidrag........c.coeceereromon vamariansasanss 612.733 612.732 608.732
1 Renteindtaegter......cocvvevneiiiieiiiiceeeeaees 186 0 0

Indtaegterialt....cccccomieiiiincniineicianaianane, 612.919 612.732 608.732

Udgifter
2 FOrbriugsafGifter. . osew susvensssins sovumas sopsunssing 180.154 193.000 191.744
3 Forsikringer og abonnementer..................... 44.226 50.000 46.686
4 Renholdelse og vicevaert.........ccevieininnnnnn. 113.027 138.000 119.923

Administrationshonorar, DEAS A/S............... 63.623 64.000 62.550
5 @vrige administrationsomkostninger............. 99.655 96.200 79.880
6 Lgbende vedligeholdelse.............cccoeevnennnnn. 79.183 71.532 36.776
7 Starre vedligeholdelsesarbejder................... 29.885 40.000 138.871
8 Hensaettelser.....cccovvviiiiiiiniiiciiiiinniiiennnnns -29.885 -40.000 -138.871
O RENEEUAQGIYET. .csoosssanesmussnsnsonans susnssnanas swsgans 11 0 191

Udgifteri alt........c.ccuvueee R Ty Ry 579.879 612.732 537.750

Driftsresultat..................... 33.040 0 70.982

Foreslds disponeret sdledes:

Henszettelse fremtidig vedligeholdelse.......... 33.040

Lebende vedligeholdelse
14%

@vrige administrations-
omkostninger
17%

Administrationshonorar,
DEAS A/S
11%

Renholdelse og viceveaert

19%
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Balance Balance

Aktiver 31/12 2017 31/12 2016

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

RESEANCEIKOMEO v s o s win swn s svnsins wos i woss soaseas svanans sovads samvans soenans 0 3.604

Tilgodehavender i alt....c..ccccviiinninncnnnnncnnenas R SR 0 3.604

@vrige tilgodehavender

FOrsikringssKader.......covviiviiieiiiiiieiie et e eaee e ae 2.444 0

L1 leoTa [=1a T=1V/=T 0 [ 1] 6.120 -186
10 Tilgodehavende ejere, renovering 2009........ccccevviiveeiiiinnnnnns 287.046 294.493
13 VarmeEregnSKaD . ssssessssisn cvsomnsmiion svnssamaamssmasnsess vvssana s sans 36.326 38.528
14 Antennere@gnsSKab. o i cvivresisss sossinsine susssasssossnssnioss sasass ivons 0 11

@vrige tilgodehavender i alt........c.coccvevererncnnnnnes NP 331.936 332.846

Likvide beholdninger

Jyske 5042 0001-056-065....ccccievevreiririiniieieniineneeaenineiesninns 201.558 64.348

Jyske 5042 0001-057-600 OpSParing.....ccecvireerenennenniineneraennsn 984.912 888.766

Likvide beholdninger i alt.......cccocvemiennncecnnnnraracecnnds sssavivens 1.186.470 953.114

Omsaetningsaktiveri alt.....cccveeiniimiicninnrenicnsenenne 1.518.406 1.289.564

40 d1 772 U | | AR ——— sasmaBsaRaaS v RN 1.518.406 1.289.564
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Balance Balance
Passiver 31/12 2017 31/12 2016
Egenkapital
Egenkapital, primo.....c.cooiieiiiiiiiiiieeree e 320.982 256.551
Overfgrt til hensaettelser.......ccviiiiiiiiiiiicir e -70.984 -6.551
Rrets r@SUILAL......ceiiievieieiiieieie et e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeevareanaaeas 0 70.982
Egenkapital i alt..........cccceuneneeees seReTEvEs ISR T R av s s RS 249.998 320.982
Hensattelser
Hensaettelse fremtidig vedligeholdelse........ccccovvvviviinieninenn. 884.998 532.473
Hensaettelseri alt.....cccccviriiiiicnciireniisnacericnscrnisensnsenacess 884.998 532.473
Langfristet geaeld
Foreningslan
Jyske Bank 5042 1196853 indivi.laN........ccvvieeieriiieeiereernennnns 287.047 294.493
Foreningslani alt.........ccoeerenenees AT R 287.047 294.493
Depositum
Depositum ved ombygning.......ccivvviiiieiniieiiiiiinieneiieninneiens. 52.001 107.100
Depositum i alt.....cccoeeniiiiiiieiensninrensecasannnens caseses cersaranans 52.001 107.100
Langfristet gaeld i alt.......c.ccovenvmmniieninincananens esnsansesansars 339.048 401.593
Kortfristet gaeld
Anden geeld
Forudbetalte feellesomkostninger........cccvvveiiiiiiiciieiniennnnan, 100 0
Vg T [T 0 e = =1 o 1R 863 7.405
(§]a[F=Ta B o] gl =} [ o PP PPN 13.807 2.375
Kreditorer - samlekonto.....c.ccvvuveriiiiiieniiiiiiiicineieniereeie 14.856 0
Skyldige omKOSENINGEr. . ouuisvossiiissssisms issssasavio s vassosisniavsao 14.736 24.736
Andengaeldialt.....ccccvcvvmiiiirrincnninnenses SRR RSN SRR 44.362 34.516
Kortfristet gaeld i alt.................. T ST 44.362 34.516
Geald i alt........ SRR R RS e F RS AR R AT sessTeREIRRTRee 383.410 436.109
Passiver i alt.....c.c.cocciirireneriinssenincansnorsesnsessssssinsanases 1.518.406 1.289.564
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2017 2017 2016
(ej revideret)
1 Renteindtaegter
Renteindtaegter, Dank . ...cocvenvimsimsmsiniersvns cobinonsen 186 0 0
Renteindtagter i alt......ccccceemieviiieiainennnnene 186 0 0
2 Forbrugsafgifter
El = feelles forbrig. «uosssvassinnassvossnsnsssnss msasmanns 9.128 12.000 11.395
VAN s covsmmsinanims ssonsabimsnnssnsnssyas e soas s saskse i s 70.639 75.000 75.143
ReNOVALIiON. ...oniiiiiiiieeieee e 67.798 75.000 75.077
SkorStENSIEI e s tion s voe fn i ibnsme i hts dodluisSoisnvyy 4.857 6.000 4.771
Afgift for renholdelse af fortorv...........ccoceeinennee. 27.732 25.000 25.358
Forbrugsafgifter i alt......c.c.ccccveveimiecennenninannnns 180.154 193.000 191.744
3 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.......cceeeeeeiveniineeninniiiciinicinins 36.349 38.000 35.697
Arbejdsskadeforsikring........ccceeeivniiiiieininiininenennn. 0 3.000 2.687
Service - elektrolyse.......cccoovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniin 7.529 8.500 7.954
@vrige abonnementer / Web..........ccoviiiiininnnnn. 348 500 348
Forsikringer og abonnementer i alt................. 44.226 50.000 46.686
4 Renholdelse og viceveert
B VI G ot om it s S S 5 A 25.200 30.000 25.011
ATP - foreningens andel.........c.ccovviiviviniininiiennnnes 0 0 568
Barselsfond -us - cxssssss ssmssimmmpinnnss inviss sssavese s 0 0 161
LanSUrDSATAITt .. iosvmvsmssssmmsimsnusnisas smanamnessinusnas v s 0 0 6.542
Ejendomsservice/trappevask.......c.c..ccoceveiiieiininines 82.462 86.000 82.462
Snetyaning/ve]salt . comeune et sivws Binabiiee i arasvsss 2.174 10.000 3:319
Materialeudgifter og anskaffelser..........cccc.coeuennne. 3.191 12.000 1.860
Renholdelse og vicevaert i alt.......c.ccceaivieennneenn 113.027 138.000 119.923
5 @vrige administrationsomkostninger
Godtggrelse til bestyrelse.........ccocvvivieiiiiinininenann. 4,750 5.700 5.750
B N SO s virmes asias i S i i e SRR e S S B S i 0 s 13.000 13.000 13.000
Ingenigr, teknisk bistand...........cocoveiiiiiiiiniiininne. 12.256 0 6.662
Energitilstandsrapport.....cccocoiieiiiiiiiiiiiiinin, 13.800 15.000 2.188
Udarbejdelse af varmeregnskab..........c.c..ccccevineaen 29.592 30.000 28.273
GEDYIOr MV sus aos sus vva s o 255 55w a7 453 676045 Suie o aiaes 2.367 5.000 2.755
KonNtorartiKIer, ... .cssessans svssmuses s snsmesnss vovasss ssaess 0 1.000 699
= o] 4 R 4.033 6.000 3.184
111770 [<TH T [o [ (= s i L " 12.337 12.000 9.322
Arbejdsdag....cc.cveeiiiiiiiiiiiiiiii 5.907 6.000 5.981
Transportudgifter....c.cccoveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 294 500 540
Gaver og repreaesentation.........coeevvveiiiiiiiiniiiinn, 1.319 2.000 1.526
gvrige administrationsomkostninger i alt....... 99.655 96.200 79.880
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2017 2017 2016
(ej revideret)
6 Lgbende vedligeholdelse
Kompletterende bygningsdele
VINAUEr i faCaAE s s vossonsisnses vomssns sves suwnans sosows oo 3.750 0 0
LASE 0G NBGIET....evveneeeiiierririieerierreeeraireieneeeaens 8.114 0 464
=10 o] S PP PP ST 3.828 0 0
Overfladebeklaedning
Gulvbelzegning, behandling.........cccooeviiiiiiiiinn 36.725 0 0
VVS-anlaeg
Vandinstallationer.........cooooiiiiiiiiiiiiiiii, 10.943 0 16.276
Varmeinstallationer........c.covvviiiiiiiiiiinniinn, 4.625 0 6.417
El-anlaeg
El=8n1880 . senmsmnsmmussavsssssssnninase gonnens sssisuuasnssasss 0 0 1.139
Belysningsan|Iaeg.....ccoeeeiviiieiniiinineiiiiiininieinns 0 0 5:133
Afbrydere og kontakter........cccvvieviiiiiiniiiiiinnnnnn, 0 0 1.176
Tl Cf OB BE G .0 iw-waiais il 53R e 5 omsibin i i im 5.862 0 4.465
@vrige dele og anleg
Stibelaagning . .. cievis i vinien smisnes svns sonaoms veiwie oo s ws o 356 0 0
Beplantning. coon.es v sve sonsnsoaninin sussomsasin s son sss dnsan 0 0 1.706
Forsikringsskader - selvrisiko......c..ccevviiereiiininennnn. 4.980 0 0
Budgetteret Igbende vedligeholdelse.................... 0 71.532 0
Lobende vedligeholdelse i alt........cc.ccceieiaiainnnn 79.183 71.532 36.776
Den pa generalforsamlingen godkendte vedligeholdelsesplan anvendes som
budget for stgrre vedligeholdelsesarbejder, jf. note 7.
7 Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Isolering af kaelder og lofter.........cccevveviieiiieinnann. 0 0 83.196
INdgangsSABre. .....ocvviieiiiiii e iiceieenanaeaes 24.037 30.000 55.675
Udskiftning pumpe M.V..eveeiiieniiiiininieinenn, 5.848 10.000 0
Starre vedligeholdelsesarbejder i alt............ 29.885 40.000 138.871
8 Henseaettelser
Anvendt opsparing (vedligeholdelsesplan)............. -29.885 -40.000 -138.871
Henszettelseri alt.......ccccvmvececcininnnnes SVeTusninsne -29.885 -40.000 -138.871
9 Renteudgifter
Renteudgifter, Bank. .. ccoossssis sos cone ssmvasenes spwses deves 11 0 191
Renteudgifter i alt........... SeseRR e RN A RRR S He s R A BN 11 0 191
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Regnskab Regnskab
Noter 2017 2016
10 Tilgodehavende ejere, renovering 2009
RenovernngsSomMKOStNINGEr: ;- . sums ot sosssos ssssvss svssusnvannssrns sun sussse -3.697.223 -3.697.223
Overfart fra grundfond.......ccovieiiiieiiiiiiiiii 663.947 663.947
11a |15 [= o ;a5 | =1 5 | PO U 2.601.125 2.601.125
Indbetalt ydelSe.....ccvivineeiiiiiiiiiiiiiiniiiie e 535.442 506.570
Tilskrevet rent@.......c.cuicamesnescriorasiisven isiisnsassasesevs sansnas i s nes -390.337 -368.912
Tilgodehavende ejere, renovering 2009 i alt.......c.cc.eveeeeneee. -287.046 -294.493
11 Hensaettelse fremtidig vedligeholdelse
Saldo PHiMO:s susssssseespumsmsrsssssis sossprismessavoss savenss vy sorapesssygrons 532.473 415.684
INADELAlINGET | GrEL..uuvvvvuvurirrniiereerrerreerirnianiasisseesaraeseeeeeenerenns 278.388 249.109
ANVENAL | FEE...eiiieeeeee ettt eeeeer et eeees s s -29.885 -138.871
Overfgrt fra egenkapital......cccovveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 70.982 6.551
BEES POSIITAR, 1n v mm e e o sm s v i s 5 5 4355658 5005 555 33.040 0
Henszettelse fremtidig vedligeholdelse i alt........c.ccceecinnennns 884.998 532.473
12 Anden geeld
SKYIAIG A-SKAL. .niiiiieiieeier e e 695 695
Skyldig AM-bidrag, Ignmodtager..........cccovviviiiiiiiiiiiiiiiiii, 168 168
Skyldig Iansumsafgift......ccccceevieiiiiiiiiinii 0 6.542
Anden gaeld i alt......ccoveieieiasrinnarenconieinianicineas 863 7.405
13 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, indevaerende 8r.............uviieeeeereeereenrerreennnne 214.640 217.630
FOrDrUG fJErVATTING. sousmessssossrmsusmapessas sons suesies sas snnsgs vusssgenny some -250.966 -256.158
Varmeregnskab i alt...... R — SHFeE RS ssEssRTEe R . -36.326 -38.528
14 Antenneregnskab
Opkreevet aconto, indevaerende A e 74.900 71.115
Copy-Dan-afgift/Kabel-TV.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceieeia -75.411 -70.736
Reg. antennebidrag tidligere 8r..........c.coveeeeiieeririiiiiiiiiiniiiieene, -13.807 0
Fejl periodisering tidligere ar..........cceveererrirreemmiiieeiiieeeeeeen 14.329 0
Overfart resultat tidligere 8r..........vuvueeeeerriereererrriiiireeereraninnens -11 -390
Antenneregnskab i alt......cccoeariiinnnninniniianniiciinanineeiianini, 0 -11

Side 10




