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REFERAT

E/F Applebys Gard - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Christianshavns Beboerhus, lokalet “Store Bjgrn”
Dronningensgade 34, st., 1420 Kgbenhavn K
Mgdedato: 7. marts 2018, kl. 19:00

Fremmgadte: Der var repraesenteret 21 af foreningens 38 lejligheder, heraf
6 ved fuldmagt. Lejlighederne stemmer med to stemmer pr. lejlighed
bortset fra kaelderbutikkerne, jf. vedtaegternes § 11 stk. 3. Der var ikke
repraesenteret nogen fra kaelderbutikkerne. I alt var saledes repraesenteret
42 stemmer pa generalforsamlingen.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
forelaeggelse og godkendelse af budget for 2018.
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Gennemgang af vedligeholdelsesplan for 2018 - 2027 samt godkendelse af budget for 2018 for
"stgrre vedligeholdelsesarbejder”.

Behandling af indkomne forslag.

Bestyrelsen stiller forslag om, at overskuddet pd DKK 33.040 fra driftsregnskabet 2017 overfgres
til opsparingen til vedligeholdelsesplanen.

Valg af 3 medlemmer til bestyrelsen samt 1 suppleant.
9. Valg af revisor.
10. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsesformand Marianne Fryd Christensen bgd velkommen og foreslog Lone Etbgl fra DEAS A/S som
dirigent og referent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til
vedtaegternes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter,
dog saledes at forslag nr. 1 og 2 stillet under punkt 6 kraevede kvalificeret flertal for beslutning.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Marianne Fryd Christensen fremlagde bestyrelsens beretning for 2017, som er vedhaftet som en del af
dette referat.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen. Herefter blev beretningen taget til
efterretning.

3. Forelzeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Lone Etbgl fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2017. Regnskabet viste et resultat pa kr. 33.040.
Belgbet var foresldet overfart til hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse, som herefter udggr kr.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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884.998. Foreningens egenkapital er pr. 31. december 2018 kr. 249.998. Hans Bang stillede spgrgsmal
til 2 poster i regnskabet, og det aftaltes, at Lone besvarede spgrgsmalet i referat:

Forsikringsskader kr. 2.444: Udlzeg i forbindelse med en forsikringsskade (vandskade fra 25. december
2016). Belgbet er refunderet af forsikringsselskab i 2018.

Tilgodehavender kr. 6.120: Stammer fra vandregnskab 2017. Der er betalt kr. 6.120 for meget i aconto
for 2017. Belgbet overfgrt til 2018 og bliver modregnet i varmeregnskab 2018.

Formanden opfordrede til, at spgrgsmal til specifikke posteringer i regnskabet blev stillet til administrator
forud for generalforsamlingen, jf. ogsa opfordring i indkaldelse til generalforsamlingen.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse og godkendelse af budget for 2018.
Lone Etbgl fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2017, herunder forslag om forhgjelse
af feellesudgifterne med henvisning til prisudviklingen. Forhgjelsen af faellesudgifterne vil ske ved
opkraevningen fra ejerforeningen pr. 1. april 2018 og med samtidig efterregulering for perioden 1. januar
2018 til 31. marts 2018.
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen.

Det fremlagte budget for 2018 blev enstemmigt godkendt som nedenstaende:

Indtaegter:

Aconto E/F-bidrag....ccooovviiiiiiiiii i 622.500
Renteindtagter.....coviiiiiii 0
Indtaegterialt....cccciiiiiiciiciiisr s e 622.500
Udgifter:

Forbrugsafgifter

El - faelles forbrug....ccovviviiii i 12.000
Y= e 1 75.000
ReENOVAtION. ..t 68.000
@vrige afgifter.. ..o 34.000
Forsikringer og abonnementer

FOrSiKINGEI. . e e 38.000
ADONNEMENEEI ..ttt e 9.000
Vicevart/renholdelse

VAo = ] o 30.000
Ejendomsservice, trappevask mm.........cccvieviiiiiiinnnn. 86.000
Snerydning/vejsalt......coiiiiiiiii i 10.000
Materialeudgifter og anskaffelser............ccoovviiiiinnnins 12.000
Administrationshonorar

Administrationshonorar, DEAS A/S......cciiiiiiiiiiiiiiiinnnn. 65.000
@vrige administrationsomkostninger

Godtggarelse til bestyrelse.......ccovoviiiiiiiiiiiiic 6.000
REVISO . i e 13.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.........cccccviiiiiiiiiininnns 31.000
GebYrer MV 5.000
o o o TP 6.000
MBdeUudgifter....covvi i 13.000
Arbejdsdag......cooeiiiiii 6.000
Gaver og repraesentation..........coeeviiiiiiiicii 2.000
DIV IS i s 1.500
Lgbende vedligeholdelse

Labende vedligeholdelse........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiies 100.000
Samlede udgifteri alt......cccccrimiririrernra i s, 622.500
Arets resultat........ccuveeeciiiieeiiiir 0
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5. Gennemgang af vedligeholdelsesplan for 2018 - 2027 samt godkendelse af budget for
2018 for "stgrre vedligeholdelsesarbejder”.

Marianne Fryd Christensen gennemgik vedligeholdelsesplanen. I 2018 arbejder bestyrelsen pa at fa
renoveret alle 4 bagtrapper. Bestyrelsen regner med at kunne spare penge ved at fa lavet alle 4
bagtrapper pd en gang. Der er indhentet tilbud pa renovering af 2 bagtrapper, og bestyrelsen vil hente
tilbud pa renovering af alle 4 bagtrapper fremfor at renovere 2 bagtrapper ad gangen. Pa baggrund af
tilbud pa renovering af 2 trapper forventer bestyrelsen, at tilbud pa renovering af 4 trapper vil andrage
ca. kr. 800.000 inkl. moms.
Der vil i forbindelse med renoveringsprojektet veere brug for en radgiver. Bestyrelsen overvejer, at der
laves toilet og hdndvask i kaelderen til handvaerkere. Forventet pris ca. kr. 20.000. Det blev noteret, at
der er krav fra myndigheder til loftshgjde p& 2,10m. Det skal undersgges, om det er ngdvendigt, at der
gives dispensation. Generelt stiller hdndvaerkere pa stgrre opgaver krav om skurvogn.

Der blev stillet spargsmal til fugt i eendommens kaelder, herunder at der lejlighedsvis star vand i
kaelderen. Bestyrelsen oplyste, at vand pd kaeldergulvet forholdsvis hurtigt forsvinder igen, samt at de af
2 uafhaengige radgivende ingenigrer har faet oplyst, at det eneste, der virker mod fugt er udluftning.

I 2019 har bestyrelsen planer om at indhente tilstandsrapport over facader. For at undgd underskud i
vedligeholdelsesplanen planlaegger bestyrelsen fgrst at ville igangsaette projektet med renovering af
facader mod gaden i 2023. Hans Bang foreslog, at man rykkede udarbejdelse af tilstandsrapport, s den
I3 teettere pa 2023. Der kunne ske meget med en facade pa 4 ar.

Den fremlagte vedligeholdelsesplan blev taget til efterretning.

Budget for 2018 og bibeholdelse af opsparing til vedligeholdsplan pa kr. 9,50 pr. fordelingstal pr. maned
blev godkendt.

6. Behandling af indkomne forslag.
Der var modtaget to forslag vedrgrende opsaetning af altaner. Forslagene var udsendt sammen med
indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at vedtagelse af forslagene kraever, at mindst 2/3 af
ejerforeningens medlemmer efter stemmeberettigede stemmer, stemmer for forslagene. Da der pa
generalforsamlingen ikke var repraesenteret 2/3 af de stemmeberettigede, kunne forslagene ikke
vedtages. Stemmer mindst 2/3 af de fremmagdte for forslaget, kan der afholdes en ekstraordineer
generalforsamling, hvor forslaget uanset antal af fremmgdte, kan vedtages med 2/3 af de afgivne
stemmer.

Forslag 1 vedrgrende ejers (Christian Albrechtsens) etablering af altan mod garden i Christianshavns
Voldgade 1, 5.tv. blev fremlagt og praesenteret af ejer, og der var mulighed for at stille spgrgsmal.
Christian Albrechtsen meddelte, at kanten pa altanen ikke vil g& ud over tagrende eller facade. Herefter
blev forslaget sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte 15 ejere svarende til 30 stemmer

Imod stemte 4 ejere svarende til 8 stemmer

1 stemte blankt svarende til 2 stemmer

og 1 undlod at stemme.

Forslag 2 vedrgrende ejers (Mette og Finn Valentins) etablering af altan mod gaden i Christianshavns
Voldgade 1, 1.th., blev gennemgaet af Finn Valentin, og der var mulighed for at stille spgrgsmal og
komme med bemeerkninger, herunder omkring begraensning af lysindfald. Herefter blev forslaget sat til
afstemning med fglgende resultat:

For stemte 17 ejere svarende til 34 stemmer

Imod stemte 2 ejere svarende til 4 stemmer

2 stemte blankt svarende til 4 stemmer
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Begge forslag opnaede mere end 2/3 (svarende til 28) af de fremmgdte stemmer, hvorfor bestyrelsen
meddelte, at de hurtigst muligt ville indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling med disse to punkter
pad dagsordenen.

7. Bestyrelsen stiller forslag om, at overskuddet pad DKK 33.040 fra driftsregnskabet 2017
overfgres til opsparingen til vedligeholdelsesplanen.
Forslaget var godkendt i forbindelse med godkendelse af anvendelse af arets resultat under punkt 3.

8. Valg af 3 medlemmer til bestyrelsen samt 1 suppleant.
Marianne Fryd Christensen, Peter Jensen og Mette Ewald er pa valg i ar til bestyrelsen, og de er alle
villige til genvalgt. Der var ikke yderligere kandidater til posterne, s der var genvalg til alle.
Kirsten Bojsen Mgller gnsker ikke at genopstille som suppleant. I stedet blev Anders Bille Grue valgt.

Bestyrelsen er herefter ssmmensat sdledes:

Marianne Fryd Christensen (formand) Overgaden oven Vandet 2, 2. (pa valg i 2020)
Peter Jensen Christianshavns Voldgade 1, 1.tv. (pd valg i 2020)
Mette Ewald Christianshavns Voldgade 1, 2.tv. (pa valg i 2020)
Agnete Nielsen Christianshavns Voldgade 1, 2.th. (p% valg i 2019)
Finn Valentin Christianshavns Voldgade 1, 1.th. (pa valg i 2019)
Anders Bille Grue (suppleant) Overgaden oven Vandet 2A, 3.tv. (pa valg i 2020)
Ebrahim Afsah (suppleant) Christianshavns Voldgade 3, 3.th. (pd valg i 2019)

9. Valg af revisor.
Der var genvalg af BDO Revision

10. Eventuelt.
Der var en forespgrgsel pa mulighed for udluftning pa badevaerelse - evt. gennem mur. Bestyrelsen tager
sig af henvendelsen.

Der bliver cyklet pa fortov, og det skaber farlige situationer - ikke mindst for bgrn. Agnete har haft en
korrespondance med Teknik- og Miljgforvaltningen i Kgbenhavns Kommune og Christianshavns Lokalrad
om problemet, men kommunen har afvist at tage sig af problemet her og nu. Der blev opfordret til, at
man prgver at kontakte overborgmesteren direkte, og bestyrelsen opfordrede til, at flere ejere kontakter
kommunen.

En speette larmer om morgenen, sa den generer nogle af ejerne i Christianshavns Voldgade 3. Det blev
foresldet, at ejerne forsgger at saette en fugleskreemmer drage op.

Der er meget kalk i vandet. Der kan eventuelt for ejers regning saettes et filter op ind til egen lejlighed.
Bestyrelsen har undersggt hos HOFOR, og har faet oplyst, at Kebenhavns Kommune arbejder med
implementering af en central afkalkningslgsning fra 2022-2023.

Der blev spurgt til mulighed for at lukke for varmen i ejendommen i sommermanederne (juni, juli og
august). Bestyrelsen oplyste, at man har diskuteret muligheden med Ole Schnoor, men at man gnsker at
drgfte det med ejerne pa en kommende Generalforsamling.

Bestyrelsen vil undersgge, om det kan vaere rentabelt at fa fjernmaling af varme fra Ista, herunder
blandt andet for at mindske usikkerheden med den afdampning, som sker i de nuvaerende malere.

Det drypper fra tagrende over hoveddgr til nr. 3. Bestyrelsen oplyste, at der pa et tidspunkt skal en lift
op, og der vil man ogs& undersgge tagrenden.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21.30.
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Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Bestyrelsens beretning for 2017 i Ejerforeningen
Applebysgaard

Nye ejere

Velkommen til 5 nye ejere i 2017! Ogsd i 2017 har der vaeret udskiftning blandt ejerne i
foreningen. Hele 5 lejligheder har skiftet ejere i 2017, heraf har de 3 dog veaeret i familien, hvor
eks. foraeldre har solgt til bgrn, som allerede har boet i lejligheden i flere ar. Velkommen til
Karl Kristian og Hans Emil i OOV 2A, Lena i OOV2, Christian i CVG1 samt henholdsvis Charlotte
og Pernille i CVG 3. Fra bestyrelsen side vil vi gerne ggre opmaerksom pa "Velkomstbrevet”,
som ligger pa ejerforeningens hjemmeside pad www.applebysgaard.dk og generelt for
hjemmesiden, hvor man kan finde informationer om blandt andet de handvaerkere, som
kender vores gamle hus, og som vi anbefaler man bruger.

Bestyrelsens opgaveri 2017

Siden sidste ars Generalforsamling i marts 2017 har bestyrelsen arbejdet med flg. opgaver:

I maj maned 2017 afholdt vi Garddag sammen med Andelsforeningen. Der var et paent
fremmgade fra begge foreninger og der blev ryddet rigtig fint op i cykelskuret, cykelrummet og
garden. Ogsa i &r har vi aftalt en feelles gdrddag med Andelsforeningen - det bliver lgrdag d.
5. maj 2018, hvor vi starter kl. 10 med fzelles morgenkaffe. Arrangementet slutter ved 14-
tiden. Vi seetter opslag op i opgangene indenfor de naeste par uger. Der vil blive sat en
container op pa gaden til affald. I lighed med de tidligere &r refunderer Ejerforeningen 500 dkk
af ejerforeningsbidraget per lejlighed til de lejligheder som deltager. Hvis du er lejer, men ikke
ejer, er du naturligvis ogsd8 meget velkommen, men s skal du selv lave aftale med ejer om de
500 dkk. Vi haber, at s8 mange som muligt kommer forbi og bruger nogle timer sammen med
0sS.

Ogsa i 2017 har Ejerforeningen haft stor glaede af Andreas, som hjaelper foreningen med den
Igbende vedligeholdelse af ejendommen. Der er Igbende blevet udbedret revner i facaden og
overmalet graffiti. Andreas har brugt en del timer pd at udfgre murer- og malerarbejdet i
forbindelse med at dgren fra bagtrappen i OOV 2A blev skiftet. Vi synes, at resultatet er blevet
utroligt flot. Derudover har Andreas bistaet bestyrelsen i forbindelse med indhentelse af tilbud
pa renovering af bagtrapperne mm. Da vi fortsat har problemer med fugt, som traekker op i
murene i porten og dermed at maling og mgrtel ikke binder til muren, har vi besluttet at hente
teknisk radgivning, inden Andreas i 2018 skal i gang med murene i porten igen. Vi har i Igbet
af 8ret kunnet konstatere, at varmtvandsanlaegget i kaelderen med jaevne mellemrum mangler
vand, og at Andreas gentagende gange indenfor kort tid har mattet pafylde vand pa anlaegget.
Husets VVS’er Ole Schnoor har nu skiftet 2 ekspansionsbeholdere, og det forventer vi nu har
lgst problemet. Hvis I bruger eksterne hdndvaerkere til eks. skift af radiatorer eller lignende,
hvor der tappes vand fra det faelles varmtvandsanlag, skal I bede dem om at sikre, at
anlaegget pafyldes vand. Vi opfordrer til, at VVS’er Ole Schnoor, som kender ejendommen,
anvendes til sddanne opgaver.

I februar - marts maned 2017 fik 3 lejligheder i Christianshavns Voldgade 1, til hgjre sat
altaner op. Projektet er "byggemaessigt” afsluttet pa tilfredsstillende vis med afsluttende tilsyn
mm. og vi afventer nu “Ibrugtagningstilladelser” fra Kgbenhavns Kommune for at vi ogsa
administrativt kan afslutte sagen helt. Vi har fortsat et par byggesager med enkelte ejere, som
ikke er afsluttet endnu, men fra bestyrelsens side vil vi fortsat arbejde pa at f& disse afsluttet.
Det er vigtigt, at man som ejer er opmaerksom pa, at renoverings- og ombygningsprojekter,
som kraever adgang eller eendringer til ejendommens falles installationer (eks. baerende
vaegge, vand, varme og gulv) forudsaetter, at ejer inden projektet igangseettes fremsender en
teknisk projektbeskrivelse til bestyrelsens godkendelse, samt at der indbetales
byggesagsdepositum og tegnes en all-risk forsikring gennem DEAS. Bemaerk ogsa, at projekter
som eks. involverer flytning af bad og kgkken, renovering af badevaerelser, a&ndring af
baerende vaegge mm. kraever en byggetilladelse fra Kgbenhavns Kommune.
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I starten af maj 2017 blev den lovpligtige energimaerkning gennemfgrt for ejendommen. Der
er sket mange forbedringer pa ejendommen med isolering af lofter og keelder mm. siden den
sidste energimaerkning for 7 &r siden, og det blev positivt registreret af det konsulentfirma,
som udfgrte energimaerkningen: ejendommen har nu faet en kategori D maerkning i forhold til
den tidligere kategori E meerkning. Rapporten giver 7 anbefalinger til forbedringer, som dog for
en dels vedkommende vil vaere projekter, som de enkelte ejere selv kan vaelge at gennemfgre
(eks. skift af gamle forsatsvinduer til nye energirigtige vinduer samt isolering af ydervaeg bag
radiatorer). Her kan det veere gkonomisk fornuftigt i at gennemfgre andringen. Det vurderes,
at selv med en implementering af alle rapportens forslag vil ejendommen pa grund af sin hgje
alder fortsat kun kunne opna en kategori D klassificering, og da der samtidig pa langt de fleste
forslag vil veere en lang tilbagebetalingsperiode, vurderer bestyrelsen ikke, at vi umiddelbart
vil gd videre med de af forslagene, der ligger indenfor foreningens feelles omrader.
Energimaerkningsrapporten ligger pa ejerforeningens hjemmeside, og Energimaerkningen
geelder nu for en 10-3rig periode og skal dermed fgrst laves i 2027.

I 2017 blev alle 4 hovedtrapper slebet og lakeret. Der blev valgt en leverandgr, som
foreningen havde gode erfaringer med fra en del ar tilbage, og pa trods af at det var en del
dyrere end budgetteret, er vi tilfredse med resultatet. Anbefalingen er, at hovedtrapperne skal
slibes og lakeres hvert 2. - 3. 3r, og det ligger nu i Vedligeholdsplanen som en
driftsomkostning.

Derudover har vi f3et skiftet diverse vand- og varmemalere i varmekaelderen samt faet ordnet
uteetheder pa feelles vand- og varmergr. Endelig er port ldsen i porten i Overgaden 2 blevet
reparereret et par gange, og elektrikeren har ogsa vaeret ude og skifte releeet i dgrtelefonerne
i de 2 opgange i Voldgaden. Det er efterhdnden et gammelt og slidt dgrtelefon system, som vi
har i ejendommen, og pa et tidspunkt skal der findes en ny Igsning pa det.
Vedligeholdelsesplanen 2017

I den Vedligeholdelsesplan, som blev godkendt p& Generalforsamlingen i 2017 var der planlagt
4 projekter, hvoraf vi har gennemfgrt 2. Der er blevet sat en ny dgr ind til bagtrappen i
Overgaden 2A og cirkulationspumpen pa varmtvandsanlaegget er blevet skiftet. Begge
projekter er udfgrt indenfor budget. Det har pa trods af gentagende henvendelser ikke vaeret
muligt at fa facadetegningerne gjort feerdige og leveret fra Torben Henriksen, som nu ikke
lengere er selvstaendig.

Endelig er der i bestyrelsen blevet brugt en del ressourcer pa at hente tilbud hos 2
entreprengrer pa renoveringen af bagtrapperne i Overgaden 2 og 2A (murer-, maler- og gulv-
arbejde). Vi kan konstatere, at det ikke er nemt at fa handvaerkere - og da de tilbud, som vi i
forste omgang modtog, 18 vaesentligt over budgettet pa 200.000 dkk, har vi valgt ikke at
igangsaette projektet i 2017. Vi har dog nu indhentet tilbud p& renovering af alle 4 bagtrapper i
ejendommen, hvilket vi vil fortaelle mere om under punktet "Vedligeholdsplan 2018".
Andelsforeningens renovering

Andelsforeningen har i 2017 veeret i gang med en raekke renoveringsprojekter med blandt
andet udskiftning af rgr og kloaker i garden, udskiftning af rer til brugsvand og faldstammer,
udbedring af gavl og op pudsning af facaden. Da projektet involverede adgang via vores tag i
Overgaden 2A, blev der lavet en fzelles pre- og slutregistrering af skader pa Ejerforeningens
ejendom - og der har ikke vaeret nogle problemer i forhold til Andelsforeningens projekt.
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