Dan-Ejendomme as

Referat af ordinaer generalforsamling
i
Ejerforeningen Matr. Nr. 201A, Christianshavns Kvarter
afholdt den 16. marts 2011, ki. 19.00
i Christianshavns Beboerhus, Dronningensgade 34, 1.

Der var fremmadt repraesentanter for 17 lejligheder, heraf 6 ved fuldmagt, der repraesente-
rede 34 af ejendommens i alt 76 stemmer.

For administrator, Dan-Ejendomme as mgdte ejendomsadministrator Inge Leth.

Ingenigr Torben Henriksen fra H+ Byggeradgivning deltog i generalforsamlingen under be-
handling af vedligeholdelsesplan.

Formanden Sgren Lund Poulsen bgd velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Inge Leth blev enstemmigt valgt som dirigent og referent. Dirigenten takkede for valget og
kunne med de tilstedeveerendes samtykke erklaere generalforsamlingen for lovlig indvarslet
og beslutningsdygtig, idet vedteegternes regler er, at generalforsamlingen skal afholdes i
marts eller april og varsles med mindst 2 uger. Indkaldelsen var dateret den 1. marts 2011.

2. Afleggelse af &rsberetning for det senest forlgbne ar.

Formand Sgren Lund Poulsen aflagde bestyrelsens drsberetning, der er vedhaeftet dette re-
ferat.

En ejer spurgte til "duestrenge” hvor nogle var knzekket. Ingenuzsren oplyste, at der var ud-
sklftet nogle defekte strenge, men vinteren havde veeret hdrd ved dem. Ejeren oplyste, at
det s3 ud som om der ikke var sa store problemer med duer nu, da naboejendommen ikke
fodrede dem mere.

Der var ingen spgrgsmal til beretningen der blev enstemmigt taget til efterretning.

3. Forelaaggelse af &rsregnskab med pategning af revisor til godkendelse.

Inge Leth gennemgik regnskabet, der havde vzeret udsendt til medlemmer sammen med
indkaldelsen.

Som det fremgik af regnskabet var egenkapitalen nu pa kr. 351.799,00, samtidig med at
der var opsparet til vedligeholdelsesplanen, saledes at denne konto var pa kr.
1.228.189,00.

Foreningens indest3ende i bank var ikke forrentet i 2010, da Jyske Bank ikke gav renter af
indestdende.

Det havde sparet foreningen for flere vedligeholdelsesudgifter, at man havde en mand som
Andreas Skov Hansen, der kunne udfgre flere forskellige arbejder pé timelgn.
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Arets resultat var et underskud pa kr. 99,00, der var overfgrt til naeste &r.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

4. Forel=ggelse af varmeregnskab.
Inge Leth gennemgik det udsendte bilag omkring varmeregnskabet.

Det kunne konstateres, at der var forbrugt flere enheder end sidste ars regnskab, men det
havde ogsd vaeret en lang og kold vinter.

5. Forelaeggelse og afstemning om budget for det kommende &r.
Inge Leth gennemglk budgetforslaget for 2011 og oplyste, at der budgetteredes med en
forhgjelse pa kr. 42.000,00 til i alt kr. 542.000,-

Udgiftsposterne var pristalsreguleret og der ville veere ca. kr. 33.400,- til almindelig vedli-
geholdelse.

Forh¢Je|sen skyldtes primeert, at der efter skattereformen "forarspakke 2.0” skulle tillaagges
moms pa administration. Der var ogsé en ny post pa vejvedligeholdelse, som kommunen nu
ville forestd, kr. 31.000,-. Renovationen var ogsa steget, idet der nu blev benyttet ny af-
regningsmetode, hvor man opkraevede efter antal lejligheder.

Budget stort kr. 543.000,- blev enstemmigt godkendt.

Regulering for tiden 1.1.-31.3.2011 vil blive opkraevet pr. 1. april 2011. Samtidig vil indbe-
taling til opsparing til vedligeholdelsesplan blive nedsat med kr. 42.000,- som bemaerket i
bestyrelsens beretning.

6. Vedligeholdelsesplan.

Ingenigr Torben Henriksen fra firmaet H+ Byggeradgivning A/S orienterede kort om at der
havde vaeret 1 8rs gennemgang med entreprengr og der var flere mangler der skulle udbed-
res.

En ejer forespurgte, om der var planer om at udskifte hoveddgre, da disse var meget utaet-
te. Ingenigren oplyste, at der i den nye energirapport var bemaerkninger om de utaette d¢—
re, men set i forhold til mvesterlng/besparelse var det ikke der man bedst kunne spare pa
energi. Nye lister pa dgre ville kunne hjzelpe pa utaetheder.

Bestyrelsen oplyste, at man ville se pad at fa udarbejdet en 5- eller 10 8rs plan for vedlige-
holdelsen og her ville udskiftning af dgre ogsa kunne medtages. Det var dog vigtigt, at man
tog fat pa ting der var mere ngdvendige, som f.eks. faldstammer, isolering af rgr, som vir-
kelig kunne give en besparelse i energiforbruget og som ikke kostede det store at fa udfert.
Andreas Skov Hansen var i gang med at isolere rgr.

Facaderne skal ogsd males pa et tidspunkt, da det er mere end 8 ar siden de sidst blev ma-
let.

Forsamlingen drgftede faldstammeudskiftning. Bestyrelsen oplyste, at udskiftning var be-
sluttet tidligere, men hvis der var hul et sted blev stammen udskiftet. I en 5- eller 103rs
plan vil der blive set pa, om der kan vaere en skonomisk fordel ved at udskifte pd én gang -
og om det er ngdvendigt. Det blev pointeret, at ejerforeningen kun betaler for selve udskift-
ningen, ejerne skal selv sgrge for at der er adgang til faldstammmer og skal selv retablere
efter udskiftning.

Der var stadig enkelte ejere der ikke havde efterkommet pligten til at male vinduer, vedta-
get pa sidste ars generalforsamling. Administrator vil snarest skrive til disse ejere med en
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sidste frist til at sgrge for selv at fa malet inden 1. juli 2011. Hvis ikke der males, vil ejer-
foreningen sgrge for maling for ejers regning.

Det blev bemaerket, at de der selv vil male skal udfgre arbejdet i henhold til den malingsbe-
skrivelse der tidligere er udsendt. Det er szerlig vigtigt at sgrge for en god grunding, da det-
te minimerer risiko for rad og svamp.

7. Indkomne forslag.
Der var ikke indkommet forslag.
8. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

a) Valg af formand.
Sgren Lund Poulsen var ikke pa valg i ar.

b)Valg af bestyrelsesmediemmer.

Pa valg var Agnete Nielsen og Peder Mgller. Begge var villige til genvalg. Klara Kglqvist gn-
skede ikke at forszette i bestyrelsen og til den ledige plads opstillede og valgtes Ellinor Fo-
bian.

c) Valg af suppleant.
Det var en ledig plads som suppleant. Det var ikke muligt at fa valgt en ny suppleant.

Bestyrelsens sammensatning ser herefter ud som fglger:

Sgren Lund Poulsen, formand (pa valg i 2012)
Agnete Nielsen (pd valg i 2013)
Bodil Jensen, (pa valg i 2012)
Peder Mgller, (pa valg i 2013)
Ellinor Fobian (pa valg i 2012)

Thomas Storgaard Hansen, suppleant (pd valg i 2012)

9. Valg af revisor.
Revisionsfirmaet RSMplus blev enstemmigt genvailgt.

10. Eventuelt.
En ejer gnskede en ny "lgs” matte i opgang 2 A .

Der var ikke flere emner eller kommentarer og Inge Leth takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen sluttede herefter kl. 20.15.

Kgbenhavn, den

Sgren Lund Poulsen Inge Leth
Bestyrelsesformand dirigent/referent
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