Dan-Ejendomme as

Referat af ordinaer generalforsamling
i
Ejerforeningen Matr. Nr. 201A, Christianshavns Kvarter
afholdt den 25. marts 2010, ki. 19.00
i Christianshavns Beboerhus, Dronningensgade 34, 1.

Der var fremmgdt reprassentanter for 19 lejligheder, heraf 6 ved fuldmagt, der repraesente-
rede 37 af ejendommens i alt 76 stemmer.

For administrator, Dan-Ejendomme as mgdte ejendomsadministrator Inge Leth.

Formanden Thomas Storgaard Hansen bgd velkommen.

1. Valg af dirigent og referent

Inge Leth blev enstemmigt valgt som dirigent og referent. Dirigenten takkede for valget og
kunne med de tilstedevaerendes samtykke erklzere generalforsamlingen for lovlig indvarslet
og beslutningsdygtig, idet vedtaegternes regler er, at generalforsamhngen skal afholdes i
marts eller april og varsles med mindst 2 uger. Der var ikke forslag pa dagsordenen der
kraevede at der var 2/3 flertal.

2. Afleeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar
Formand Thomas Storgaard Hansen aflagde bestyrelsens drsberetning, der er vedheeftet
dette referat.

Der blev spurgt til hvorfor lsolerlng af gavlen var forsinket. Bestyrelsen oplyste, at det var
fordi gavlen rakte 5-10 cm. ind p3 naboens matrikel og derfor skulle betingelserne tingly-
ses, sa det var rent principielt. En ejer spurgte, om ikke kommunen skulle betale for det.
Hertil svarede formanden, at foreningen skulle veere glade for i det hele taget at f3 tilladelse
til isoleringen.

Det blev oplyst, at der i mangellisten var medtaget lys pa trappen.

Det blev indskeerpet, at man ikke selv ma skaffe sig adgang til el-tavler og sl3 relze fra!!

Der blev udtrykt gnske om lys ud for hver opgang s& man kunne se navneskilte og finde
I8sen til hoveddgren. Formanden oplyste, at der er planer om lys, mangler blot at finde

hvilken type der skal opseettes.

Ejeren i kaelderen ville gerne informeres, nar der var fundet en Igsning, sa belysningen ud
for hendes kaelder kunne vaere ensartet.

Beretningen blev enstemmigt taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af drsregnskab med padtegning af revisor til godkendelse
Inge Leth gennemgik regnskabet, der havde veeret udsendt til samtlige medlemmer sam-
men med indkaldelsen.

Som det fremgik af regnskabet var egenkapitalen steget fra kr. 298.962,- til kr. 351.898,-,
samtldlg med at der var opsparet til vedligeholdelsesplanen, sdledes at denne konto nu var
p& kr. 1.687.007,00.
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Der var et mindre underskud pa "kabel-tv” og administrationen ville regulere belgbet sd det
passer med udgifterne, hvilke vil sige kr. 100,- pr. maned i 2010. Regulering f.t. 1.1.-
30.4.2010 vil finde sted 1.5.2010.

Arets resultat var et overskud pé’] kr. 52.936,-, der var overfgrt til nseste ar.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse af varmeregnskab.
Inge Leth gennemgik det udsendte bilag omkring varmeregnskabet.

Det kunne konstateres, at der var forbrugt lidt mindre enheder end sidste varmedr og ca.
kr. 15.000,- mindre i belgb.

5. Foreleeggelse og afstemning om budget for det kommende ar.
Inge Leth gennemgik budgetforslaget for 2010 og oplyste, at der budgetteredes med uaend-
ret bidrag pa kr. 500.000,-.

Udgiftsposterne var pristalsreguleret og der ville vaere ca. kr. 68.000,- til almindelig vedli-
geholdelse.

Budget stort kr. 500.000,- blev enstemmigt godkendt.

6. Vedligeholdelsesplan

Formanden orienterede om vedligeholdelsesplanen for 2010. Der var stadig nogle arbejder
der manglede at blive udfgrt: Endegavl, Portldge, smating i opgangene bla. lamper, kzelder-
vinduer males — der er p.t. mangler for ca. kr. 700.000,-. Der var et overskud pa renove-
ringen p& ca. kr. 149.000,- i regnskabet, s& rest kr. 550.000,- kan holdes op imod opspa-
ringen p& kr. 1.670.000,- hvilket giver ca. kr. 1,1 mio. til fremtidige projekter, herunder bla.
faldstammer.

Bestyrelsen gnskede bemyndigelse til at lave nogle af de ting som energirapporten frem-
kommer med. Forsamlingen gnskede, at bestyrelsen indkaldte til en ekstraordinser general-
forsamling nar rapporten fremkommer og séledes at ejerne kan kommentere og godkende
de arbejder der skal udfgres.

Bestyrelsen vil indkalde ndr energirapporten fremkommer.

7. Indkomne forslag.
Der var ikke indkommet forslag.

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

a) Valg af formand.

Thomas Storgaard var pa valg i 8r og gnskede ikke genvalg. Som ny formand opstillede
bestyrelsesmedlem Sgren Poulsen. Sgren Poulsen blev valgt med akklamation.

b)Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Pa valg var Bodil Jensen, der var indtradt pd Christian Finderups plads, da han var fraflyttet.
Herudover opstillede Klara Kolqgvist til bestyrelsen. Da ikke andre gnskede at opstille var
begge valgt.
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¢) Valg af suppleant.
Til suppleant opstillede Thomas Storgaard Hansen. Da ikke andre gnskede at opstille var
Thomas Storgaard valgt uden modkandidater.

Bestyrelsens sammensaetning ser herefter ud som faglger:

Sgren Poulsen, formand (p& valg i 2012)
Bodil Jensen (pé valg i 2012)
Klara Kélqvist (pé valg i 2012)
Agnete Nielsen (pé valg i 2011)
Sune Thorvildsen (pa valg i 2011)
Thomas Storgaard Hansen, suppleant (pé valg i 2012)
Peder Mgller, suppleant (pa valg i 2011)

forsam!ingen takkede Thomas Storgaard Hansen for hans indsats som formand igennem 5
ar.

9. Valg af revisor.
Revisionsfirmaet BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab blev vaigt.

10. Eventuelt.
En ejer opfordrede til, at man straks kontaktede politiet hvis man opdagede ulovligheder
ved ejendommen, jo flere henvendelser, jo flere reserver kan politiet bruge.

HUSK at |18se porten - der bgr monteres en midlertidig |8s indtil ny portigsning er fundet.
Det blev oplyst, at der stadig var ejere der ikke havde sgrget for maling af vinduer. Besty-
relsen vil lade ingenigren lave en liste over hvem der mangler og derefter fremsastte krav
om at der skal males indenfor en frist, og ellers lade arbejdet udfsre for de p8g=eldende
ejeres egen regning, jf. vedtaegternes bestemmelser om ejernes vedligeholdelsesforpligtelse
for egne vinduer.

Ejerforeningen har indkgbt maling som udleveres efter aftale med Agnete Nielsen.

Det blev henstillet, at bagtrapperne ikke benyttes til opbevaring. Det er brandvej og SKAL
holdes ryddet og en ryddet trappe vil ogsa lette trappevasken.

Det der er hensat p8 bagtrapper vil blive baret til storskrald, nar der opstilles container.
Bestyrelsen laver opslag herom.

En ejer foreslog, at kzelderen bliver indrettet til opbevaring. Dette md stilles som forslag, da
det vil koste en del at indrette kaelderen og sikre mod svamp.

Der var ikke flere emner eller kommentarer og Inge Leth takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen sluttede herefter ki. 21.05.

1

\

i
Gren Poulsén Inge Let
tyrelsesformand dirigent/referent
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25. marts 2010

Formandens beretning

2009 blev et afgarende ar for ejerforeningen, idet vi fik gennemfort den omfattende
renovering af tag, kviste, feellesvinduer m.m., som vi vedtog pa generalforsamlingen
for to &r siden. Det har veret en lang proces, som bl.a. skyldes, at jeg som formand
valgte at udskyde opstarten af renoveringen i bade 2007 og 2008, fordi handveerker-
udgifterne dengang var meget hgje og licitationspriserne derfor oversteg vores budget.
Som folge af afmatningen i byggeriet lykkedes det i starten af 2009 at opné en
vaesentligt lavere pris sammenlignet med tidligere licitationer. Det har gjort det muligt
at gennemfere renoveringen inklusiv tilleegsarbejder uden at sprenge budgettet.

Renoveringen har lagt stor beslag pa bestyrelsens ressourcer, men den vellykkede
byggestyring kan isar tilskrives vores engagerede rddgivende ingenior Torben
Henriksen fra H+ Byggeradgivning. P4 trods af et seerdeles grundigt forarbejde har
der naturligvis ogsa varet uforudsete forhold undervejs, bl.a. var det nedvendigt at
@ndre en del af tagkonstruktionen for at forebygge vandindtreengen, ligesom alle
skorstene métte omfuges, da stenene var lose.

En del af de uforudsete udgifter er blevet opvejet af, at vi har faet fradrag for de
renoveringsarbejder, der ikke var sa omfattende som forudset. Der har derfor varet
plads i budgettet til flere ekstraarbejder sdsom isolering af kvistene, hvilket var
oplagt, nér zink-inddakningerne alligevel skulle skiftes. Foruden de strengt
nedvendige renoveringstiltag har der ogsé veret overskud til en gennemgribende
istandseettelse af alle hovedtrapperum. Vi mangler dog stadig at f& malet treevaerket i
hovedtrappen i Overgaden oven Vandet nr. 2, hvilket forventes udfert i foréret 2010.

Det var planen at isolere endegavlen i Christianshavns Voldgade 3 sammen med de
gvrige renoveringsarbejder i 2009, men arbejdet blev bremset af problemerne med
den digitale tinglysning. Vi har derfor stadig ikke faet tinglyst den nedvendige
klausul, som tillader, at isoleringen gér ind over nabogrunden. Vi héber at
tinglysningen snart falder pa plads, sa gavlisoleringen kan blive gennemfort i fordret
2010. Den forsinkede tinglysning betyder dog, at der skal opstilles nyt stillads, hvilket
gger omkostningerne i forhold til den oprindelige pris. Et forhold som vi har taget
hejde for i renoveringsbudgetet for 2010.

Som folge af den omfattende renovering har der varet et relativt lavt aktivitetsniveau
pa de fleste gvrige omrader. Vi har dog gennemfert den lovpligtige opsatning af
postkasse-anleeg. Som vedtaget pa sidste ars generalforsamling er der desuden blevet
tinglyst nye vedtaegter for foreningen, hvilket er medtaget indgér i advokat- og
administrationsomkostningerne.

Vedligeholdelsesudgifterne var i 2009 pa knap 30.000 kr., hvoraf de 24.000 kr. kan
henfores til en defekt varmecirkulationspumpe, som er blevet udskiftet. Den nye
cirkulationspumpe er af den mest strombesparende type, og den forventes derfor at
tjene sig selv hjem pa fem ar.

Vi har desuden indgéet en serviceaftale p& varmecentralen, som betyder, at
varmeforsyningen fremover lgbende vil blive kontrolleret og justeret. Det sikrer en
mere energigkonomisk drift og vil indgd i den lovpligtige energimaerkning af
ejendommen. Bestyrelsen har i gvrigt trukket energimarkningen indtil nu, sa den



bliver baseret pa de nye fallesvinduer og medtager alle isoleringsarbejderne i bl.a.
kviste samt isoleringen af loftet i portrummet.

Bestyrelsen har besluttet, at firmaet som gennemforer energimerkningen ogsé skal
vurdere tilstanden af ejendommens faldstammer og stigestrenge. Denne gennemgang
er dog endnu ikke pabegyndt, og vi afventer derfor et sken over de forventede
fremtidige udgifter, som derefter skal indarbejdes i den langsigtede vedligeholdelses-
plan.

Selvom renoveringsomfanget ikke bliver ner sé hgjt som sidste 4r, er der stadig en del
renoveringsarbejder som planlagges udfert her i foraret 2010. Det geelder navnlig
gavlisoleringen men ogsé en rekke mindre arbejdsopgaver, som vi ikke néede at
afslutte, for vinteren satte ind. Opsparingen er imidlertid tilstreekkelig til at finansiere
disse udgifter. Det skal desuden bemarkes, at bestyrelsen generelt har veeret tilfredse
med de udfoerte renoveringsarbejder og héber at kunne fortsatte det gode samarbejde
med de samme firmaer, som vi benyttede sidste ar.

Der er dog et enkelt projekt, som ikke har indfriet forventningerne. Det er siledes
vores opfattelse, at den nye portladge er udfert i en mere spinkel kvalitet end den
tidligere portlage, hvilket ikke er i overensstemmelse med beskrivelsen fra
licitationen. Vi har derfor i samr&d med vores rddgivende ingenier afvist at betale for
den nuverende portlage, idet vi kreever, at producenten fremstiller en ny portlage i
bedre kvalitet.

Afslutningsvis vil jeg fremhaeve, at bestyrelsen nu har gennemfort de renoverings-
arbejder, som de seneste tilstandsrapporter har anbefalet. Huset er derfor i en fornuftig
vedligeholdelsesmessig stand, samtidig med at vi har en solid opsparing til at deekke
kommende vedligeholdelsesprojekter. Jeg foler pa denne baggrund, at det er et godt
tidspunkt at treede tilbage som formand og anbefaler, at Seren Poulsen velges som ny
formand. Seren sidder i forvejen i bestyrelsen og vil sdledes kunne sikre
kontinuiteten. Jeg vil dog samtidig opfordre nye kreefter til at opstille til bestyrelsen,
sa vi far en bred bestyrelses-sammensatning, hvor alle opgange er reprasenteret.



Dan-Ejendomme as

Hellerup, 10. marts 2010
Kundenummer 8-339
Dok.nummer 09-32951
Direkte telefon +45 39466221
ILE@Dan-Ejendomme.dk

Til ejere
E/F Matr.nr. 201 A Chr.havn

P3 bestyrelsens vegne skal vi her indkalde til ordinaer generalforsamling i ejerforeningen, der
afholdes
torsdag, den 25. marts 2010 kl. 19:00
Chr.havns Beboerhus, Dronningensgade 34, 1., 1420 Kbh. K.
(ind gennem cafeen, op ad trappen, lokale "Nisten”)
med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Aflaeggelse af bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

3. Foreleeggelse af regnskab og status med pategning af revisor til godkendelse.

4, Foreleeggelse af varmeregnskab.

5. Forelaeggelse og afstemning om budget for det kommende ar.

6. Vedligeholdelsesplan.

7. Indkomne forslag.

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen. P& valg EI; formand Thomas Storgaard (gnsker

ikke genvalg), bestyrelsesmedlemmerne Christian Finderup og Sgren Poulsen,
samt suppleant Bodil Jensen.

9. Valg af revisor - bestyrelsen foresldr genvalg af RSM Plus.

10. Eventuelt.
Der vedlaegges 8rsrapport 2009, budget 2010 samt fuldmagt.

Fuldmagten bedes afleveret til en nabo eller bestyrelsen, hvis du ikke har mulighed for at veere
til stede pa generalforsamlingen. .

Vi vil vaere glade for at f3 tilsendt evt. spgrgsmal til regnskabet et par dage inden generalfor-
samlingen, sa vi har mulighed for at undersgge tingene pa forhand og kan give et fyldigt svar
pa generalforsamlingen.

Med veplig hilsen
Dgp?Ejendomme as
Ingel I{_Jetbf‘w\_

e@ sadministrator
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