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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2008 for Ejerforeningen matr. 201 A,
Christianshavns Kvarter.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgté regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et

retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. /
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kabenhavn, den 17. marts 2009

Bestyrelse

Y“Thomas Storgaard Hansen, oren Poulsen
formand / . .
oy ST |

/ ‘Agnete Nielsen - Sune Thorvildsen

Ejerforeningen matr. 201 A, Christianshavns Kvarter



RSMplus ;

Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i Ejerforeningen matr. 201 A, Christianshavns Kvarter

Vi har revideret arsrapporten for Ejerforeningen matr. 201 A, Christianshavns Kvarter for
regnskabsaret 1. januar — 31.december 2008 omfattende ledelsespategning, anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig '
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmzessige sken, som er rimelige efter
- omsteendighederne. :

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har
.udfart vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik pa at
opna hej grad af sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er
anfert i &rsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er
relevante for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende
bilede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen
anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udevede regnskabsmaessige sken
er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2008 samt af resultatet af ejerforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2008 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kegbenhavn, den 17. marts 2009

RSMplus

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ruth Sloth Frederiksen

statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Foreningen

Beliggenhed

Antal lejligheder

Hjeméledskommune

Administrator

Bestyrelse

Revisor

Ejerforeningen matr. 201 A, Christianshavns Kvarter

Christianshavns Voldgade 1-3
 Overgaden oven Vandet 2 og 2A

| ejendommen er der 38 lejligheder med et samlet tinglyst
fordelingstal pa 2.416.

Hertil kommer yderligere 26 andele vedrarende lejlighed
nr. 13. Denne lejlighed har endnu ikke et fordelingstal
ifalge de tinglyste vedtaegter. '

Kabenhavn

Dan-Ejendomme als
Tuborg Boulevard 12
2900 Hellerup

Thomas Storgaard Hansen, formand
Christian Finderup

Sgren Poulsen

Agnete Nielsen

Sune Thorvildsen

RSMplus |

~ Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kalvebod Brygge 45
1560 Kebenhavn V
Telefon 33 38 98 00
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen matr. 201 A, Christianshavns Kvarter er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder. Den
anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar og udger i al veesentlighed
felgende: '

RESULTATOPG@RELSEN _ _ _
Resultatopgarelsen er klassificeret efter ejerforeningens art og aktiviteternes omfang samt
ejerforeningens anske med hensyh til preesentation af de enkelte poster.

BALANCEN
Obligationer

Obligationer indregnes ﬁ! kostpris. | tilfeelde hvor dagsveerdien (berskursen) er lavere

nedskrives til denne.
Tilgodehavender -

Tilgodehavender er ohtaget fil den veerdi de skennes at indbringe, efter en individuel vurdering

af de t_ilgodehavender, der skennes beheeftet med seerlig risiko.

Ejerforeningen matr. 201 A, Christianshavns Kvarter
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6
Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2008
2008 2007
INDTAGTER
Opkraevning af ordinzere faellesbidrag ........................ 497.396 '527.506
Renter, bank ..........ccccooiiiiiiiiieeeccee e 15.021 2.747
Répter. obligatioher ....mannnmsipsi 0 29.041
DIVBTSE oo oo cimismumamss v s s s s psssss s 0 -0
Indtaegter i alt 512.417 559.294
UDGIFTER
Afgifter 0g fOrsikring ............ccveeeericienceceriieeee -195.147 212.030
Ejendom8pasning . osicanismssmmmmsmesisin asiasismsinss " 78.124 81.863
Administrationshonorar ...... | 50.000 48.000
Andr_é administrationsomkostninger ...............c.oceeen 47.698 72.135
Vedligeholdelsesomkostninger ................c..cocooeeen. 36.329 68.576
RENtEUAGITET ..o, S 134 181
Kurstab, ‘obligationer ................ccccoeeeeeee R 0 499
* Udgifter til fordeling i alt: 407.432 - 483.284
Arets resultat: 104.985 76.010
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Balance pr. 31. december 2008

AKTIVER

Note | 2008 2007
Anlagskativer '

Finansielle anleegsaktiver:
Lanefinansieret tilgodehavende hos medlemmer

L . 257.318  270.640
@vrigt tilgodehavende vedr. faelleslan ............. Sa— 4.141 4.140
9 Anleagskativer i alt ..............ocoooovoeeeeeeieeeeeeeeeen. : 261.459 274.780
- Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender: ; _
_ Festareermegiemmil.. oo o 2323
4  Kabel-TV regnskab ... P ERT ' 0 808
Andre tilgodehavender ...............coocoiinn. i 14._81 0 45.091
14.810 48.222
Veerdipapirer: ;

‘Realkredit Danmark 10 D 2008, nom.kr. 1.000.000 . 0 1.000.000

Likvide beholdninger: _ . -
Jyske Bank, 105606-5 ...........ccccccovieiiiiiiiiiiieneacins 1.867.740 291.759

Jyske Bank, opsparingskonto ..........ccooooeiiiiiiiniinn. 1.585.162 231.553
3.452.902 523.312
Omszetningsaktiver ...................... R A T 3.467.712 1.571.534

Aktiver i alt: 3.729.171 1.846.314
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Balance pr. 31. december 2008
PASSIVER
Note 2008 2007
Egenkapital
Mellemveaerende med ejere:
B0 v s e 193.977 117.967
Arets resultat .........ccooeoeeeeeeeee e 104.985 76.010
Egenkapital i alt: 298.962 193.977
Hensatte forpligtelser
5 Opsparing til vedligeholdelsesplan ..........cc..ccooeeeee 1.448.308 1.308.731
Gaeldsforpligtelser
9 Jyske Bank, lan renovering, individuelle 1an ............... 257.318 270.640
10 Medlemmers indbetaling til renovering ....................... 1.670.080 0
. Forudbetalinger ...............cccoo... U ey 300 9.291
6 Kabel-TV regnskab ........ccooooiiiiii s T 2.587 0
7 Forelgbigt varmeregnskab ............ R T 122.747 30.161
Kreditorer .............coooiieeeiieeeee e SS—— 10.609 6.439
8 Andengaeld ............. T i 18.260 - 27.075 -
Geeidsforpligtelser i alt: 1.981.901 343.606
Passiver i alt; 3.729171 1.846.3f4
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Budgetsammenligning for aret

INDTEAGTER

Opkraevning af ordinaere feellesbidrag .

Renter, bank

Renter, obligationer .............c..c.c.cc......

Diverse .......

UDGIFTER

Afgifter og forsikring ..........cccccoevveeennnn.

Elandomspasming ....cuamwamarin

Administrationshonorar .......................

Andre administrationsomkostninger ....

Rehieudgifier

 Vedligeholdelsesomkostninger ...........

Kurstab, obligationer ................... G

Arets resultat:

Ejerforeningen matr. 201 A, Christianshavns Kvarier
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Realiseret Budget Budget
2008 2008 afvigelse
497.396 500.000 2.604
15.021 0 -15.021
' 0 40.000 40.000
0 0 ' 0
512.417 540.000 27.583
195.147 217.000 21.853
78.124 120.000 41.876
50.000 50.000 0
47.698 78.000 30.302
36.329 75.000 - 38.671
134 . 0 -134
0 0 0
407.432 540.000 132.568
104.985 0 -104.985
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Noter
Budget
-+ 2008 2008 2007
Afgifter og forsikring (n_ote 1)
© 50.000  RENOVALON .....ovveeeeeerveeeeoeeeeeeeeoeeseeeeeeoeeeeeeeeeeeeeneee 49,388 48.833
0000 Nandalgiff .........o 00 S EEs 94.826 99.091
12000 ERRKHCROL . .cvimmmsn s 4.092 13.228
50.000 Ejendomsforsikring ........... T U 39.091 44.774
0 Abonnement varmeanleeg ........cccveeieeiiiiiiie 7.750 6.104
Q! SBIESBOBIE. oonimsommmnmmmos s s e 5 0 0
212.000 195.147 212.030
Ejendomspasning (note 2)
40000 Grafitll oo cosimmmaniansssnrisnaea s 0 3.750
80.000 VICBVERI .....ooiiiiiiiiiiee e 77.730 75.469
15000 Hovedrengering oosnaimanismimesianigsiims 0 0
[ R 4 T=T57 1 [ 5] 2o IR S SRRSO 394 2.644
105.000 78.124 81.863
Andre administrationsomkostninger (note 3)
10.000  ReVISIONSNONOTA ...........c.vvvecrrieeerierireesreies e | 12000  11.875
. 16.000 Honorar for udarbejdelse af varmeregnskab ...... U 17.531 16.550
_ 0 - BygystilstandSrapptit . msnsmmansnssmand s 0 0
25.000 Ingenior 0g bygningSSyn .......cccccovviiiiiiiiniiniiiiaeiieens 10.271 33.832
10.000 Generalforsamling og medeudgifter ........................... 1.275 3713
TG00 DINEISE . oivavnvmmminnsnsirssins s s e s 5 s v sy s : 6.621 6.165
_77.000 47.698 72.135
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Noter

| ‘Budget
2008

88.000

Note

- Vedligeholdelsesomkostninger (note 4)

Faldstamme .............. R
Udskiftet koldtvandsrar (i 6 lejlighederinr. 1) ............
EleKOF .. o cmmmimmmmodmmsmmsassma o
Facade, KVISIE ............cccovrermmmmenmsisaiiessdisiinioiinemunnysnea
Dare i Tacade ... nxamsarmns s
WRETHEEIVEIIG xsnonssomtmsoicnnssy s s e o p

HHOBK . ... eoeemconmmmrnmemme s S R SRS

Nandskade Keslder vvumasmnsmmmoasmsvmsiaiasns
DY L= =1 U T T TR T PO

Opsparing til vedligeholdelsesplan

SAIAO 1/ oo
Ordinzer indbetaling ....... NS e 15, S
Projektering og forundersagelser ...

Kabel-TV regnskab

BAldO I s srsss s s
OPKEEEVEL. . ... oo e eSS
Kabel afgift ' oonnmimnssamansmmmas R,
Copydan .......cooeeeeieee N T e

Forelebigt varmeregnskab 1/7 - 3112

Opkraavet aconto .........ooocoiviiiieicii e
Forbrug fIernvarme .........cccoecivvimsmiasivesssesaminicsrnmmsan
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2008 2007
530 8.876

0 10.254

0 23.030
4.992 11.198
26.045 0
2.726 4.143
1.883 2.295
0 5.256

0 2.378

153 1.146
36.329 68.576
1.308.731 902.843
334.278 405.888

-194.701 0

1.448.308 1.308.731
-808 621

37.800 32.420
28209  -27.814
-6.196 -6.035
2.587 © .808
203.135 188.915
-180.388 -158.754
22.747 30.161
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Noter

Ejl.nr.

1
23

12
2008 2007
Anden gzld
Afsat revisionshonorar ..........coccevvvvciiin s e 12.000 11.875
Afsatelektricitet..........namnunnrmnsivmanaisniss: 1.480 1.884
Afsat i f.m. vandskade .........cccccoovviiiiciiiniiiici, 0 2.378
Afsat i f.m. reparation af gadedor ...................ccccco 0 4.057
Diverse ........ s R R 3.200 6.381
Mellemregning med administrator ...............ccccoecoo ~ 1.600 500
18.260 27.075
Tilgodehavende hos mediemmer vedr. renoveringsprojekt
For- Manuelt
* delings Indfriet pr.  Restgzld  beregnet Resterende
Ejernavn ) tal 31112-2007  31/12-2007 renter renter
Overgaden oven Vénda't 2A, st o 46 . I 52.751 0 5272
Qvergaden oven Vandet 2 A, 1.th. ........ 39 _ ) 44.723 0 4.470
Qvergaden oven Vandet 2 kid. ............. 94 ) 107.795 0 . 10.774
Christianshavns Voldgade 1, 3 V. o 49 56.191 0 5616
261.459 0 26.132
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Noter

Note
10 Medlemmers indbetaling til renovering

Ejl. Nr  Adresse Fordelingstal  Indbetalt
3 Overgaden oven Vandet 2 A, st.tv. ..o 39 47.892
5 Overgaden oven Vandet 2 A, 1. tV. ..o, 81 99.468
7 Overgaden oven Vandet 2 A, 2. tv. ..., 61 74.908

9 Overgaden oven Vandet 2 A, 3.tV ....cocoovoirreceennne. 46 56.488
10 Overgaden oven Vandet 2 A, 3. th. ..., 56 67.540
14 OvergadenovenVandet 2, 1. ..., 80 98.240
15  Overgadenoven Vandet 2, 2. .........cccoevviveeeecnnns 81 99.468
17 Christianshavns Voldgade 1, st. ... . 49 60.172
18 Christianshavns Voldgade 1, St. ..o 68 83.504

19 Christianshavns Voldgade 1, 1. tv. .....ccooocoeiiiienn .. 49 ' 60.172
23 Christianshavns Voldgade 1, 3. tv. ........ s ' 49 60.172

.25 Christianshavns Voldgade 1, 4. tv. .......ccocoovvviiinninnn, ' 49 : 60.172
26 Christianshavns Voldgade 1, 4. th. ...........cc.ccccoeeeennns 68 83.504
27 Christianshavns Voldgade 1, 5. tv. ................. e 47 57.716
29 Christianshavns Voldgade 3, st. ... 68 83.504
30 Christianshavns Voldgade 3, st. ..., 70 85.960
33  Christianshavns Voldgade 3, 2. tv. ......................... 68 83.504
36 Christianshavns Voldgade 3, 3. th. ..o 70 85.960
37 Christianshavns Voldgade 3, 4. tv. ... ' 68 . 83.504
38 - Christianshavns Voldgade 3, 4. th. ........................... : 70 85.960

. 39 Christianshavns Voldgade 3, 5. tv. ......... SR e 61 74.908
40 Christianshavns Voldgade 3, 5. th. ........cocoocoocvniienn.. 63 77.364

1.360 1.670.080
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Dan-Ejendomme as
E/F Chr. Havns Voldgade
Budgetforslag 2009

Indtzegter

Renteindtaagter......ooveevcviniiinnnsiniane,
Indtagter i altl SeNANEARBAGREDER lllll‘lllllll

Udgifter:

Elektricitet.......... A b
Vand............ P AP

Renovation.....cccvivveivininniiniiiininnnis
@vrige afgifter........ccorrniiniiririninnnnn

Forsikringer.......oocvvvrerinniinnirninnnnn
Abonnementer......ovccieirrnicresinininnn
Vicevaert/renholdelse.......ccoocviviienns
Administrationshonorar........ RPRPRRS—
=0T LT o T RN R S DO

Ingenifr. e i
Udarbejdelse af varmeregnskab.......
DIVEISE ovvviiiiiiiiniirinnnininrninnncinnn
La@bende vedligeholdelse..................
Postkasseanla@g.....c.oovevveviiinnnnnan,

Renteudgifter.........oociiiiiiiinrnrcnnnnes

Samliede udgifter | alt..c.covennvecnnns

Arets overskud.........u..

BUDGET REGNSKAB BUDGET
2008 2008 2009

500.000 1497.396 500.000

500.000 497.396 500.000

40.000 15.022 15.000

540.000 512.418 515.000

16.000 4.092 12.000

104.000 94.826 100.000

50.000 46,176 50.000

0 3.212 0

40.000 39.091 40.000

7.000 7.750 8.000

120.000 78.124 110.000

50.000 50.000 51.000

12.000 12.000 18.000

0 6.302 0

17.000 17.531 18.000

49.000 11.865 45,000

75.000 36.329 63.000

0 0 0

0 134 0

540.000 407.432 515.000

o 104.986 0
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Dan-Ejendomme as
E/F Chr. Havns Voldgade
Specifikationer

Faellesudgifter pr. ar pr. fordelingstal.........cus000 200.000

: 2.442

: 500.000
Feell i . méned pr. fordelingstal.........
zllesudgifter pr. méned pr. fo ] 2442512

Feellesudgifter pr. fordelingstal

A'conto sidste ar

204,75

17,06

A'conto indevaerende &r
pr.8r 2009 pr. maned 2009

Fordelingstal pr.8r 2008 pr. maned 2008
39 7.984 665
46 9.418 785
47 5.622 802
49 ‘ 10.032 836
55 11.260 938
58 11.875 990
61 12.489 1.041
62 12.694 1.058
63 12.898 1.075
68 13.922 1.160
70 14,332 1,194
80 16.379 1.365
81 ' 16.584 1.382
89 18.222 1.518
94 ' 19.246 1.604

107 21.907 1.826

7.984

9.418

9.622
10.032
11.260
11.875
12.489
12.694
12.898
13.922
14.332
16.379
16.584
18.222
19.246
21.907

665
785
802
836
938
990
1.041
1.058
1.075
1.160
1.194
1.365
1.382
1.518
1.604
1.826



Varmeregnskab 2006/2007

Forbrug 409,11 MWh
Forbrug i kr.
Acontoindbetalinger
Difference

Afregning af ejerne
Efterbetalt af ejerne

Tilbagebetalt til ejerne
Difference

Flyttegebyrer
Prediff

| alt

265.502,20
263.400,00

-2.102,20

37.415,50
34.243,50

-3.172,00

1.070,00
-0,20

-2.102,20

Varmeregnskab 2007/2008

Forbrug 400,00 MWh

Forbrug i kr.
Acontoindbetalinger

Difference

Afregning af ejerne
Efterbetalt af ejerne
Tilbagebetalt til ejerne

Difference

Flyttegebyrer
Drediff

| ait

283.463,97
286.935,00

3.471,03

35.807,90
38.208,75

2.400,85

1.070,00
0,18

3.471,03




