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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2010 for Ejerforeningen matr. 201 A,

Christianshavns Kvarter.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et

retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet,
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ka@benhavn, den 22. februar 2011

Bestyrelse
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Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i Ejerforeningen matr. 201 A, Christianshavns Kvarter

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen matr. 201 A, Christianshavns Kvarter for
regnskabsaret 1. januar - 31.december 2010 omfattende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Revisionen har ikke omfattet de i arsregnskabet anfarte budgettal.
Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende
billede | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en
hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige skon, som er rimelige
efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik pa at
opna hoj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er
anfert i arsregnskabet. De valgte handlinger afhzenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne
kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af
ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede
regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af gjerforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 22. februar 2011

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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| e A P "

Ruth Sloth Frederiksen
statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Foreningen

Beliggenhed

Antal lejligheder

Hjemstedskommune

Administrator

Bestyrelse

Revisor
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Christianshavns Voldgade 1-3
Overgaden oven Vandet 2 og 2A

| ejendommen er der 38 lejligheder med et samlet tinglyst

fordelingstal pa 2.416.

Hertil kommer yderligere 26 andele vedrarende lejlighed
nr. 13. Denne lejlighed har endnu ikke et fordelingstal

ifelge de tinglyste vedtaegter.

Kabenhavn

Dan-Ejendomme a/s
Tuborg Boulevard 12
2900 Hellerup

Seren Poulsen, formand
Bodil Jensen

Klara Kélgvist

Agnete Nielsen

Peder Mgller
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejerforeningen matr. 201 A, Christianshavns Kvarter er aflagt |
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder. Den
anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar og udger i al vaesentlighed
folgende:

RESULTATOPG@RELSEN
Resultatopgerelsen er klassificeret efter ejerforeningens art og aktiviteternes omfang samt

ejerforeningens gnske med hensyn til preesentation af de enkelte poster.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til den vaerdi de skgnnes at indbringe, efter en individuel vurdering
af de tilgodehavender, der skennes behaeftet med saerlig risiko.

Lanefinansierede tilgodehavender
Storre vedligeholdelsesarbejder finansieres ofte ved optagelse af individuelle faelleslan.
Feelleslanene, som er optaget i Jyske Bank, indregnes i ejerforeningens balance som en geeld

og de modsvarende tilgodehavender indregnes under finansielle anlaegsaktiver.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2010

Note

2010 2009

INDTAGTER
Opkraevning af ordinaere feellesbidrag ........................ 500.000 500.000
REMEE, BANK ciiiiiiiiiniiiimnrmmsmms grsssmsms sossorasssgesmessmmpns 0 11.148
B L 0 0
Indteegter i alt: 500.000 511.148

UDGIFTER

Saterog TorSIkiNG LS 227.823 220477
Ejendomspasning ... e 96.056 82.081
Administrationshonorar ... 51.700 50.700
Andre administrationsomkostninger ........................... 81.328 75.565
Vedligeholdelsesomkostninger ..o 43.192 29.349
REMBUAGIRBE ciii 000505t msemmessemssmsnmme s srr rrer srcrsssers 0 40
Udgifter til fordeling i alt: 500.099 458.212
Arets resultat: -99 52.936
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Balance pr. 31. december 2010

AKTIVER
Note 2010 2009
Anlagskativer
Finansielle anlaegsaktiver:
Lanefinansieret tilgodehavende hos medliemmer
ol =15 512113 T R ———————— 182.116 242,129
@vrigt tilgodehavende vedr. feelleslan ... 0 4.144
182.116 246.273
Lanefinansieret tilgodehavende hos medlemmer
vedrarende renovering ..............ocooeveeeoeeeoo . 1.045.523 1.160.884
Anleegskativerialt ... 1.227.639 1.407.157
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender:
Tilgodehavende feellesbidrag ............................... 10.443 0
Mellemregning med administrator ... 3.800 14.672
7 Forelgbigt varmeregnskab .................................. 5.749 2.571
Andre tilgodehavender ..o 1.848 0
21.840 17.243
Likvide beholdninger:
Jyske Bank, 105606-5 .................ccocoeomvreo 785.973 1.617.839
Jyske 5042 119 705 Byggeri .......c..coooovvevooeo 46.221 351.407
Jyske Bank, opsparingskonto .............................. 851,325 545.209
1.683.519 2.514.455
Omseetningsaktiver ..o 1.705.359 2.531.698
Aktiver i alt: 2.932.998 3.938.855
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Balance pr. 31. december 2010

PASSIVER
Note 2010 2009
Egenkapital
Mellemveerende med ejere:
BAI0IINT s s e SR AR 351.898 298.962
Arets resultat ..., -99 52.936
Egenkapital i alt: 351.799 351.898
Hensatte forpligtelser
5 Opsparing til vedligeholdelsesplan . ................c......... : 1228.189 1 687.007
Gaeldsforpligtelser
Jyske Bank, lan renovering, individuelle 1an ................. 182.116 242129
Jyske Bank, lan renovering, individuelle 1an ................. 1.125.891 1.160.884
8 Renovering, igangveerende Sag ...........cooooeeeeieiii e 0 149.027
Forudbetalinger .............cooovviiiiiii i 0 [
6 Kabel-TVregnskab ............oooooooiiiiiii 7.944 3.979
Kreditorer ... 12421 7.728
9 Anden gaeld ... 24.338 328.630
Geeldsforpligtelser i alt: 1.353.010 1.899.950
Passiveri alt: 2.932.998 3.938.855
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Budgetsammenligning for aret

INDTAGTER

Opkreevning af ordineere feellesbidrag ..
RNt DK ouusemnsmssemasnssosss
DIVerse ......cccooooioiiiiice

UDGIFTER

Afgifter og forsikring ...........c..cccoooeei...
ERrdomspashing «usianmnna i
Administrationshonorar .....................
Andre administrationsomkostninger .....
Vedligeholdelsesomkostninger .............

Renteudgifter ................coccovovvvii

Arets resultat:
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Realiseret Budget Budget
2010 2010 afvigelse
(ej revideret)

500.000 500.000 0
0 1.000 1.000
0 0 0
500.000 501.000 1.000
227.823 228.500 677
96.056 110.000 13.944
51.700 52.000 300
81.328 42.300 -39.028
43.192 68.200 25.008
0 0 0
500.099 501.000 9501
-99 0 99




Noter
Budget
2010 2010 2009
(e] revideret)
Afgifter og forsikring (note 1)
53800 RerOVANOA e s s e G 50.379 50.593
110:000: Vandafgift ....ccomummumesmmm T 109.305 108.204
15.000; EBlektnerel ..o 18.983 13.984
41.200 Ejendomsforsikring .......... T T R VS 41.187 39.603
8.500 Abonnement varmeaniaeg .............ccocoeveeieiiii 7.969 8.093
228.500 227.823 220.477
Ejendomspasning (note 2)
80.000 VICEVERIT ..o, 81.663 80.064
30.000  SNerydning .........ccocoooriueiieeeeeee e 14.393 2.017
110.000 96.056 82.081
Andre administrationsomkostninger (note 3)
13.300 ReVISIONSNONOTAr ... 13.300 13.000
19.000 Honorar for udarbejdelse af varmeregnskab ................ 18.899 18.260
0 Advokathonorar ..o 26.875 25.000
Ingenigr og bygningSSyN .......ccoooovvvveiiiiieieeeee 3.5 11.800
Honorar i f.m. tinglysning af deklaration ..................... 5.700 0
5.000 Generalforsamling og maedeudgifter ............................. 3.119 2.748
5.000 DIVEISE ..o 9 844 4757
42.300 81.328 £5.565
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Noter

Budget
2010

(e) revideret)

68.200

Note

2010 2009
Vedligeholdelsesomkostninger (note 4)
MIREDS om0 S R A R s 3.318 2.348
= U O 5.737 1.655
Dareifacade ..o, 490 0
YVATHEARIIN0 commnssmmmomssunm s T 21.680 25174
Len, Andreas Skov Hansen ..................cccoeieiol 4.200 0
Udvendig, diVerse ..........c.oovevvieeiiieceececee 7.438 0
DIVEISE ..ot 329 172
43.192 29.349
Opsparing til vedligeholdelsesplan
SAIAO 11 e 1.687.007 1.448.308
Ordineer indbetaling ............ccocooviiviiiie 205.128 238.699
Projektering og forundersagelser ..............ccccccevvvee.. -663.946 0
1.228.189 1.687.007
Kabel-TV regnskab
Saldo 1/1 o 3.979 2587
OPKIEBVEL ..., 41.990 37.800
e laiel e e ||| S -29.972 -29.571
e, o T -8.053 -6.837
7.944 3.979
Forelobigt varmeregnskab 1/7 - 31/12
Opkraavet aConto ...........ocoooiiioe oo 239.560 219.335
Forbrug flernvarme ... -245.309 -221.906
-5.749 -2.571
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Noter

12

2010 2009

Renovering, igangvarende sag
Afholdte GAgMEr: «covmnnmnasmmmmiia e 3.857.174 3.044.199
Heraf afholdt af grundfond 12008 .................................. -194.701 -194.701
Heraf afholdt af grundfond 12010 ..., -663.946 0
DIffEreNCe ..o 249 251
2.998.776 2.849.749
Incibetalt kol ..o s -1.670.080  -1.670.080
Indbetalt via optagelse af faelleslan ............................. -1.328.696  -1.328.696
0 -149.027

Anden geeld

Alsal revISIONSRONORAL covvnniininmmii e e 13.300 13.000
Alsat eleliicilet ... mupummemrmesnimanissisam 838 7.080
ATSAEVENT..ccnmsmnmmeonesr o AT 0 7.049
FISALICROVEIING cememmmsmmmsms s R s 0 299.901
DIVEISE ... 10.200 1.600
24.338 328.630
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Z/F Chr. Havns Voldgade
Ejd. 8-339
Budgetforsiag 2011

BUDGET REGNSKAB BUDGET
2010 2010 2011

Indtagter
ACONtD E/F=Bidrag. ..oviivimasivmiviiimss 500.000 500.000 542.000
Renteindtaagter. . .ovveviieiiiiieiiiiiiiiniiinennnns 1.000 0 1.000
Indtzegter i alt.....ccirvninrassanannnacnanss 501.000 500.000 543.000
Udgifter:
El, vand og renovation
El - faelles forbrug......cocevvniviiiriiniiriiinsnns 15.000 18.983 20.000
VAN s s i s s s s 110.000 109.305 100.000
REMOVAtiOn vesmmvininiiasiiini sanna 50.000 46.619 64.000
PNTIgE BTEIRET amsissaminainssanae 3.800 3.760 31.100
Forsikringer og abonnementer
EOrSIKFINGEr i miviimmssivaiaasaa 41.200 41.187 42.200
ADORHEITENTET s R 8.500 7.969 8.500
Vicevaert/renholdelse
VICEVERIT. ..ttt eanes 0 4.200 25.200
Ejendomsservice, trappevask mm............. 80.000 81.663 85.000
Snerydning/vejsalt........cccoviiiiiiiriiiiinnnnn, 30.000 14.393 15.000
Administrationshonorar

* Administrationshonorar...........cccccevvvinvnnn. 52.000 51.700 66.000
Pvrige administrationsomkostninger
ANAre NOROFArer. . .oivisvivesisiisesiisssososannes 0 5.700 0]
REVISOT covcnss e s s 13.300 13.300 13.600
BUVOKAE o 0 26.875 0
Udarbejdelse af varmeregnskab................ 19.000 18.899 19.000
BEDE OSORT, «covs svnnimivammmmmnss soni eSSy 0 6.500 10.000
DIVBEBE ., vvsnsvimmemmsmmamimi e s e s e s 10.000 10.054 10.000
Labende vedligeholdelse
Lgbende vedligeholdelse...............occvvurnr... 68.200 38.993 33.400
Samlede udgifter i alt........ooarvsinens 501.000 500.099 543.000
Arets underskud.......cccerersenseenerserssrsnenee 0 -99 0

* Som en del af skattereformen "forarspakke 2.0" er momsfritagelsen af ejendoms-
administration ophaevet. Som fglge heraf er administrationshonorar budgetteret med tillaeg
af 25% moms med virkning fra 1. januar 2011.



I/F Chr. Havns Yoldgade
Iid. 3-339
3pecirikationer

Faellesudgifter pr. dr pr. fordelingstal...

542.000

2.442

542.000

Fallesudgifter pr. maned pr. fordelingst

2.442*12

221,95

18,50
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